


TITULO PRELIMINAR

OBJETO DE LA ORDENANZA

Art. 1.- Objeto de la Ordenanza

La presente Ordenanza tiene por objeto regular los procedimientos en relacion
con las solicitudes de licencias urbanisticas en el municipio de San Sebastian
de los Reyes.

La Ordenanza desarrolla especialmente la legislacidn urbanistica,
medioambiental, y de ordenacién de la edificaciéon, asi como las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian de los
Reyes, todo ello de conformidad con las disposiciones reguladoras del régimen
local.

Art. 2.- Licencia urbanistica

1. La Licencia Urbanistica es un acto reglado de la Administracién Municipal
por el cual, previa comprobacion de las condiciones establecidas por la
normativa aplicable, se permite al solicitante el ejercicio de su derecho
preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades. Dicha
comprobacién se realiza sobre la documentacion preceptiva para cada tipo
de licencia y en cada tipo de procedimiento.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo
la denominacién unitaria de “Licencia Urbanistica del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes”, cualquiera que sean los actos de edificacion y
uso del suelo que se permitan.

3. En el documento de licencia urbanistica se relacionaran las actuaciones
autorizadas, indicando los parametros técnicos y juridicos basicos y, en su
caso, las condiciones exigidas para el funcionamiento de las actividades e
instalaciones.

4. La licencia urbanistica como acto de control preventivo no precisa de
inspeccion previa singularizada para su otorgamiento o denegacion., salvo
lo establecido en esta ordenanza para las licencias de primera ocupacion.



TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. SUJETOS Y AMBITO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 3.- Organos competentes para otorgar licencias.

Corresponde al Alcalde u 6rgano municipal en quien delegue el
otorgamiento de las licencias urbanisticas.

Art. 4.- Sujetos obligados a solicitar Licencia Urbanistica.

El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a
personas 0 a entidades privadas como a entidades o Administraciones
Publicas.

Cuando los actos de uso de suelo, construccién y edificacién sean
promovidos por el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, en su
propio término municipal, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la
licencia urbanistica a los efectos de la presente ordenanza.

Art. 5.- Actos urgentes o de excepcional interés publico promovidos por
las Administraciones Publicas.

1.

Cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional
interés publico, o que afecten directamente a la defensa nacional, la
resolucion del expediente de solicitud de licencia se ajustara a lo
establecido en la legislacion estatal o autondmica aplicable.

En el ambito correspondiente de cada Administracion Publica, el servicio
competente para la supervision del proyecto técnico sera responsable del
cumplimiento integro de la normativa sectorial de aplicacién.

Art. 6.- Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio
publico.

1.

Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en
terrenos de dominio publico, se exigira la licencia urbanistica,
independientemente de las autorizaciones 0 concesiones que sean
pertinentes otorgar por parte de la Administracion titular del dominio
publico.

Cuando para la adopcion del acuerdo de concesion o autorizacion se
hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o los documentos requeridos y
se hubieran cumplido los tramites exigidos, la licencia se entendera
otorgada por el propio acuerdo. Del mismo se debera dar traslado para su
conocimiento al érgano urbanistico competente para el otorgamiento de la
respectiva licencia.



3. La denegacién o ausencia de autorizacidn o concesion impedira al
particular obtener la licencia y al érgano competente otorgarla.

Art. 7.- Actuaciones en Suelo no Urbanizable y urbanizable no
sectorizado.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en
suelo no urbanizable de protecciéon o en suelo urbanizable no sectorizado no
podran obtener licencia urbanistica municipal sin la previa Calificacion
Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial, en los términos que establece la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 8.- Actos sujetos a Licencia Urbanistica

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la
presente Ordenanza y en la Legislaciéon Urbanistica de la Comunidad de
Madrid, y sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos de uso del suelo, subsuelo,
vuelo, construccion y edificacion para la implantacion y el desarrollo de
actividades siguientes, entre otras:

a) Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones o cualquier otro acto
de division de fincas o predios en cualquier clase de suelos no
incluidos en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion
de actividades e instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacion de
edificios, construcciones, actividades e instalaciones ya existentes,
cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino.

d) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

e) La demoliciéon total o parcial de las construcciones y los edificios,
salvo en los casos declarados de ruina fisica inminente.

f) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en
general.

g) ElI cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones,
edificaciones, actividades e instalaciones.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en
cualquier clase de suelo.

i) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.



j) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro
o degradacion del mismo.

k) El cerramiento de fincas, muros y vallado.
[) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

n) La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

A) La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles
aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje o
estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

0) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via
publica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

gq) La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la
colocacion de antenas o dispositivos de telecomunicaciones de
cualquier clase.

r) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de
cauces publicos, vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo
de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

s) Los actos de construccién, edificacion e intervencion consistentes en
ampliacion, mejora, reforma, modificacion o rehabilitacion de las
instalaciones existentes, en los aeropuertos y estaciones destinadas
al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la legislacion estatal.

t) Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en Proyectos de
Urbanizacion.
2. Asimismo precisan de licencia urbanistica las siguientes actuaciones
urbanisticas:
a) Actuaciones realizadas en la via publica:
- Apertura de vias o accesos rodados, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de

urbanizacién aprobado o autorizado.

- Construccion, reparacién y supresion de vados en las aceras.



- Construccion de barracones y quioscos para la exposicion y venta.

Colocacion de rotulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacion de toldos y marquesinas.

- Colocacion de postes y sefiales.

- Conexiones particulares a los servicios urbanisticos municipales.
b) Obras auxiliares de la construccion:
- Establecimiento de vallas de obras.

- Instalaciones de puentes, andamios y similares.

- Colocacion de apeos.

- Instalacién de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion.

- Ejecucién de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando aun no se
hubiere otorgado licencia de obras.

- Apertura de zanjas.

- Realizacién de trabajos de nivelacion.

- Acondicionamiento de fachadas.

- Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

- Instalacién de maquinaria.

Art. 9.- Actos no sujetos a Licencia Urbanistica
No sera exigible Licencia Urbanistica en los siguientes supuestos:
a) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o

cualesquiera otros actos de division de fincas o predios que hayan
sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) La demolicidon de construcciones declaradas en ruina inminente.

c) Las obras de apuntalamiento cuando sean precisas por razones de
urgencia o seguridad.

d) Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacién.

e) Las obras que sean objeto de ordenes de ejecucion.



f) Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por los
servicios del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes; en estos
casos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe producira los
mismos efectos que la licencia urbanistica.

g) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial
o la de ordenacién del territorio.

Art. 10.- Alcance del control de legalidad de la Licencia Urbanistica.

1. La intervencidn municipal a través de la licencia urbanistica se
circunscribira estrictamente a:

e La comprobacion de la integridad formal y suficiencia legal del
proyecto técnico o de la documentacion exigible para ser ejecutadas
las obras e instalaciones e implantadas las actividades, de
conformidad con las especificaciones contenidas en el Anexo Il de
esta ordenanza y con la documentacion exigible para cada tipo de
licencia.

e La comprobacion de la habilitacion legal del autor o los autores de
dicho proyecto en el caso de que la actuacion lo requiriese,
mediante el visado del colegio profesional correspondiente.

e La comprobacién de la conformidad o no de lo proyectado o
pretendido con la normativa urbanistica vigente de caracter estatal o
autondmico y asimismo con el planeamiento general y planeamiento
de desarrollo de San Sebastian de los Reyes y normativa sectorial a
la que expresamente se remita la normativa urbanistica.

2. En ningun caso la intervencion municipal a través de la licencia urbanistica
controlara los aspectos técnicos relativos a la seguridad de las
construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

3. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas
de los edificios se limitara a la comprobacion de su existencia como
dotacién al servicio de los edificios, asi como de la reserva de espacios o
locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable
para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluira la comprobacién
de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines, corresponda a otra Administracion Publica.

4. En aquellas actuaciones que por su naturaleza estén sujetas a
autorizaciones administrativas previas de otras Administraciones Publicas,
la intervencién municipal se limitara a requerir, junto con la solicitud, la
copia de las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas. Las
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licencias urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado aun todas las
restantes autorizaciones, se podran otorgar sin perjuicio y a reservas de las
que aun estén pendientes, no adquiriendo eficacia sin la obtencion de
todas ellas.

Articulo 11.- Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza
provisional.

1.

En los supuestos establecidos por los articulos 13 del Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, 20y 23 de la Ley 9/2001, de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid y siguiendo el procedimiento
regulado en esta Ordenanza segun la actuacion de que se trate, siempre
que no hubiesen de dificultar la ejecucion de los Planes, se podran
conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones
e instalaciones de caracter provisional, debiendo de cesar en todo caso
y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el érgano
competente del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, una vez
extinguido el plazo indicado, en su caso.

La provisionalidad de las obras o usos solo podra deducirse y la licencia
s6lo podra concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se derive de las propias peculiaridades constructivas
intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su
liviandad, por su caracter desmontable o porque sélo ofrezcan
provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y
concomitantes a la obra o uso se deduzca que ésta o aquella sélo
han de servir para suceso o periodo concreto, determinado en el
tiempo y total independencia de la voluntad del peticionario.

Consecuentemente, la autorizacién so6lo se podra conceder sometida a
plazo limite o condicion extintiva que se derivaran de la propia
naturaleza de la obra o uso solicitado, debiendo demolerse las obras o
erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo o
cumplimiento de la condicion, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

A los efectos de garantizar la ausencia de costes para la Corporacién, en
el caso de que, realizada la obra o instalado el uso, el interesado no
ejecutase la demolicion o erradicacion cuando lo acordara la
Corporacion, por los servicios técnicos municipales se valorara el coste
de dicha demolicion o erradicacion, pudiendo exigirse al interesado, en
su caso, la presentacion de aval por cuantia resultante, antes de la
autorizacion, sin perjuicio de su obligacién de abonar el mayor coste que
pudiera resultar cuando efectivamente se realice la demolicion.

La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de los
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usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a cualquier tipo de
indemnizacién por el incremento de valor que pudiera generar la
licencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de
los costes de demolicién y desmantelamiento.

Articulo 12.- Actuaciones permitidas en edificios totalmente
incompatibles con el planeamiento urbanistico o con infraccion
urbanistica prescrita.

1. En los edificios de obras e instalaciones, que como consecuencia de
infracciones urbanisticas prescritas o0 cambios de planeamiento, se
encuentran en situacion de total incompatibilidad con la ordenacion
urbanistica, solo podran autorizarse las pequefas reparaciones que
exigieran la higiene, el ornato, la conservacion del inmueble y las obras
tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad.

2. Igualmente, en los edificios que se indican en el apartado anterior de este
precepto, no se concedera ninguna licencia para la implantacién, cambio o
modificacion de actividad.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido
acreditado fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas
prescritas, describiran la situacion de fuera de ordenacién o la infraccidn
prescrita, otorgandose bajo la condicion de su inscripcidn en el Registro de
la Propiedad.

4. La concesion de estas licencias no incrementara el valor del justiprecio en
el caso de expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia
en aquella.

CAPITULO II. INFORMACION URBANISTICA

Articulo 13.- Servicios de asesoramiento e informacion urbanistica.

Los servicios municipales informaran, asesoraran y orientaran de forma
individualizada a los interesados sobre las condiciones técnicas, juridicas y
procedimentales que puedan plantearse ante una determinada solicitud de
licencia urbanistica.

Articulo 14.- Cédula Urbanistica o Informe Urbanistico.

1. La Cédula Urbanistica o el Informe Urbanistico se configuran como los
documentos acreditativos del régimen y circunstancias urbanisticas a que
esta sujeta una finca, parcela o solar del término municipal, tanto si estan
edificadas como libres de edificacién.



2. Las peticiones de Cédula Urbanistica seran contestadas en el plazo de un
mes desde la entrada de la solicitud en el Registro Municipal. Dicha solicitud
debera contener la ubicacion y localizacion de la parcela y, si son conocidos
por el peticionario, los siguientes datos: linderos, forma y dimension; datos
registrales; servicios existentes; condiciones de colindancia; vuelos:;
plantaciones, instalaciones, edificios, usos actuales y ocupantes, subsuelo y
servidumbres.

3. La informacion contenida en el documento que se emita se refiere al
momento de su expedicidn y se apoyara en los datos facilitados por el
peticionario y en los antecedentes que consten el Ayuntamiento.

4. Dicha informacién tendra vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del
Planeamiento o Instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o
solar.

Articulo 15.- Alineacién Oficial

1. De acuerdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de san Sebastian de los Reyes, se
denomina alineacién oficial a la linea sefalada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los
espacios libres de uso privado, conforme a lo establecido para cada zona
por el Plano de Ordenaciéon del referido Plan o del Planeamiento de
Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano
formalizado por la Administracion Municipal, suscrito por técnico que tenga
atribuidas dichas funciones, en el que se senalan ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior, el estado
de la urbanizacién, si la parcela reune o no la condicién de solar, la
superficie de cesién gratuita o de expropiacibn, en su caso, Su
formalizacion
y el importe de los gastos de urbanizacion, si los hubiera.

3. La alineacion oficial debera ser expedida en un plazo de UN MES. EIl
procedimiento se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso
normalizado. Dicha solicitud debera ir acompafiada de la siguiente
documentacion por duplicado:

a) Plano a escala 1:500, sobre cartografia del PGOU de San Sebastian
de los Reyes, en el que se sefialen la forma y superficie de la
parcela, situacién respecto al viario y fincas colindantes y anchos de
las vias que definen sus fachadas. Este plano debera ser visado por
el Colegio Oficial correspondiente.

b) Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias habiles
contados desde la presentacién de la solicitud, la Administracion
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Municipal podra solicitar levantamiento topografico suscrito por
técnico competente, de la parcela cuando existan discordancias entre
la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro de la
Propiedad. En tanto no se aporte el levantamiento topografico
quedara interrumpido el plazo de expedicidon de la alineacién oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida.

5. No obstante, cualquier modificacion o revisién del Planeamiento dara lugar
a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su
aprobacion, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran
alterado.

CAPITULO IIl. TIPOS DE LICENCIAS

Articulo 16.- Tipos de Licencias
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
a) De parcelacion.
c) De obras de edificacion.
d) De otras actuaciones urbanisticas.
e) De instalacion de actividades.
f)  De primera ocupacion.

g) De funcionamiento

CAPITULO IV. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Seccion |.- Objeto y Efectos

Articulo 17.- Objeto de la licencia urbanistica

Es objeto de la licencia autorizar al solicitante para el ejercicio de un derecho
preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades. Con este fin, el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, comprobard, que la actividad de
los administrados, se ajusta a la normativa aplicable, con el alcance contenido
en el articulo. 10 de esta Ordenanza. Para ello las solicitudes de licencias
urbanisticas deberan ir acompanadas del correspondiente proyecto técnico,
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visado por el Colegio Profesional correspondiente, o de la pertinente
documentacion cuando aquel no sea preceptivo .

Articulo 18.- Efectos de lalicencia urbanistica

Las licencias urbanisticas legitimaran la actuacion solicitada y produciran
efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero
no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas
personas.

Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero

No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las
actuaciones autorizadas.

La licencia urbanistica constituye un requisito legal para la contratacion del
suministro de los servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y
telecomunicaciones, en los términos establecidos en la legislacion
urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Seccidn lIl.- Vigencia, Prérroga, Trasmision, Modificacion y Caducidad

Articulo 19.- Vigencia de las licencias urbanisticas

1.

Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto
para iniciar como para terminar las obras, salvo las referidas a usos que
tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de adaptar
los usos establecidos a las normas que en cada momento los regulen.

En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio
administrativo o de que, habiéndose concedido expresamente, no contenga
indicacion expresa sobre dichos plazos, éstos seran de uno y tres afos
para iniciar y terminar las obras, respectivamente.

El interesado debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de las
obras.

Articulo 20.- Prorroga de las licencias urbanisticas

Los plazos establecidos en las licencias podran prorrogarse a instancia del
titular y con anterioridad a la conclusion de los plazos expresamente
establecidos en aquellas. En cualquier caso, la prérroga soélo podra
concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al
inicialmente acordado.
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Articulo 21.- Transmision de la licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles siempre que en la actuacion
autorizada no se realicen modificaciones sustanciales. Tanto el antiguo
como el nuevo titular deberan notificarlo al Ayuntamiento, sin lo cual
quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacion
amparada por la licencia.

2. La notificacion se realizara acompafiando copia de la licencia que se
pretende transmitir. Si la licencia amparase la instalacion o ejercicio de una
actividad, La notificacion del titular anterior podra ser sustituida por el
documento publico o privado que acredite la transmisién “intervivos” o
“mortis causa” de la propiedad o posesion del inmueble o local.

3. El interesado recibira un documento acreditativo de la transmisién que
debera unirse a la licencia, pudiendo ser sustituido por la correspondiente
anotacion en la misma.

4. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de
dominio publico se estara a lo establecido expresamente para tales casos,
bien con caracter general, o en las prescripciones de la propia licencia.

Articulo 22.- De las modificaciones de las licencias

1. Las alteraciones que pretendan introducirse antes o durante la ejecucién de
las actuaciones autorizadas precisaran licencia municipal, mediante la
presentacion previa del correspondiente modificado, unicamente cuando
supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen y forma
de los edificios, a la posicidon y ocupaciéon del edificio en la parcela, a la
edificabilidad, al numero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a la
estética si se trata de obras en elementos protegidos.

2. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicara
las alteraciones existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la
licencia.

3. La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la
modificacion, haciendo referencia a la licencia que modifica.

4. Durante la ejecucion de las obras autorizadas, no precisaran modificacion
de licencia las variaciones en el niumero de plazas de aparcamiento que no
supongan disminucion de la dotacion obligatoria de servicio del edificio, sin
perjuicio de su constancia documentada en el expediente.
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5. En todo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las
modificaciones que se introducen suponen una variacion del objeto de la
licencia originariamente concedida.

Articulo 23.- Caducidad de las licencias urbanisticas
1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones
amparadas por las mismas en el plazo fijado en la correspondiente
licencia o, en defecto de plazo, en el de un afo, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion o, en defecto de
plazo fijado, en el de tres afos, salvo causa no imputable al titular
de la licencia.

c) Cuando el funcionamiento de una actividad fuere interrumpido
durante un periodo superior a seis meses, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

2. La caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona,
sera declarada por el érgano competente para conceder la licencia, previa
audiencia al interesado.

3. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o ejercer la actividad, sin perjuicio de lo establecido en
el parrafo siguiente, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los
cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su control, sin perjuicio de lo
establecido en el parrafo siguiente.

4. Podra solicitarse la rehabilitacion de una licencia caducada ,que se
otorgard cuando no hubiese cambiado la normativa aplicable o las
circunstancias que motivaron su concesion. A todos los efectos la fecha de
la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacién.

TITULO SEGUNDO

PROCEDIMIENTO  DE TRAMITACION DE LICENCIAS
URBANISTICAS

CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS

Seccién Primera.-Disposiciones Generales
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Articulo 24.- Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se ajustaran a los procedimientos
sefalados en este capitulo que se aplicaran conforme a las disposiciones
establecidas en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, a las especialidades contenidas en la
legislacion urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid y sin
perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razon del contenido
especifico de la actuacion urbanistica que se proyecte, se establezcan en otras
normas de rango superior a la presente Ordenanza.

Articulo 25.- Tipos de procedimientos.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por alguno de los
siguientes procedimientos regulados en la presente Ordenanza:

a) Actuaciones comunicadas.

c) Procedimiento abreviado.

d) Procedimiento normal.

Articulo 26.- Licencias urbanisticas y procedimientos de control
ambiental.

1. En aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental,
conforme a la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,
la autoridad competente para la resolucion de la licencia urbanistica sera el
organo sustantivo y su procedimiento de tramitacion el principal a efectos de
aplicacién de los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la Declaracion de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacién
Ambiental de Actividades son resoluciones del 6rgano ambiental previas de
caracter vinculante en la concesion de licencias urbanisticas por el érgano
sustantivo.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el
apartado anterior seran nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacion
ambiental de actividades de competencia municipal (Articulos 41 a 48 y Anexo
V de la Ley 2/2002), el érgano ambiental competente sera el que tenga
competencia para el otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica.

5. En aquellos casos de ampliacion de actividades o actuaciones, que por
aplicacién de la legislacion ambiental deban someterse a algun procedimiento
de control ambiental previo, se entendera que se produce modificacion de la
licencia urbanistica, tramitandose por el procedimiento que corresponda
conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.
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Articulo 27.- De la Licencia Unica y la Coordinacién de Actuaciones

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, adoptara las medidas
necesarias para lograr que en las solicitudes de actuaciones urbanisticas de
distinta naturaleza, que recaen sobre el mismo inmueble, solar o local se
unifiquen criterios entre los distintos 6érganos y dependencias municipales para
conseguir la seguridad juridica del peticionario y la mayor coordinacion de las
actividades administrativas de control urbanistico.

Los interesados podran solicitar licencia unica, que se tramitara mediante un
s6lo procedimiento para las siguientes actuaciones:

a) Las obras de nueva edificacion y obras en los edificios para
uso residencial con todas o parte de las instalaciones
consideradas como dotaciones de servicio del edificio en
las Normas Urbanisticas del PG. El Proyecto Técnico en su
fase de Ejecucibn debera contener todas las
especificaciones relativas a las dotaciones, incluida la
dotacion de servicio de aparcamiento, acompafandose la
documentacion a que se refiere el art. 88 de esta
Ordenanza.

La licencia que se otorgue legitimara la construccion con
todas las instalaciones y sus medidas correctoras, debiendo
expresamente  reflejarse tales extremos en el
correspondiente documento administrativo.

Cuando resultaran usos no residenciales compatibles con
el residencial en un mismo edificio, debera solicitarse, en su
momento, la correspondiente licencia de actividad para su
implantacion en cada local.

b) Las licencias de instalacion de actividades en locales para
la implantacion de wusos dotacionales, industriales o
terciarios, con obras sujetas a procedimiento normal o
abreviado.

La licencia que en su caso se otorgue legitimara las instalaciones y sus
medidas correctoras asi como las obras que fueran precisas.

Los proyectos que se acompafien a la solicitud deberan contener junto a la
documentacion que establece el Capitulo VI del Titulo Il de esta Ordenanza,
las que para cada tipo de obra se establecen en el Capitulo Ill del mismo titulo,
segun Anexo Il

2. En los supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas
solicitadas se requiera ademas la existencia de otra autorizacion municipal,
ésta se podra integrar en la propia resoluciéon de concesidn o autorizacion
cuando para su adopcidn se hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o
documentos especificos requeridos y se hubieran cumplido los tramites
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exigidos. En el acuerdo de autorizacion debera constar expresamente esta
circunstancia, debiéndose dar traslado del mismo, para su conocimiento, al
organo competente para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Articulo 28.- Integracion de procedimientos.

1. De acuerdo con el contenido del anterior articulo, cuando sea preceptiva
licencia de actividad, y, ademas, licencia de obras, sin perjuicio de la formacién
y tramitacidon simultdanea de piezas separadas para cada intervencidn
administrativa, la resolucion de ambas podra ser unica, siempre y cuando la
competencia para la concesidon de una y otra esté atribuida a la misma
autoridad. La documentacion adjunta a la solicitud incluira la requerida para
cada una de las licencias o autorizaciones especificas. La resolucion
diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su propia
naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia
que se expida.

2. La propuesta de resolucion de la licencia de obras tendra prioridad, por lo
que si fuera procedente denegarla, se notificara sin necesidad de resolver
sobre la licencia de actividad; en cambio, si procediera otorgar la licencia de
obras, se pasara a resolver sobre la de actividad, notificandose de forma
unitaria.

3. Ambos procedimientos se integraran a su vez con el procedimiento tributario
correspondiente, que originara la aprobacion de las obligaciones fiscales
devengadas.

Articulo 29.- Programa de autorizaciones por partes autbnomas o por
fases

1. En las actuaciones que se tramiten por el procedimiento normal, cuando
las obras presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad
urbanistica en conjunto, a instancia del promotor, conjuntamente con el técnico
redactor del proyecto, podra convenirse en el seno del procedimiento un
programa de autorizacion por partes o fases autbnomas de la obra. cuyas
autorizaciones se entenderan otorgadas bajo condicion legal resolutoria de la
licencia definitiva. Las autorizaciones parciales legitimaran la ejecucién de las
obras a que se refieran, si asi lo especifican. Asimismo podra solicitarse la
ejecucion de algunas de las fases de una promocion, aplazando en el tiempo
las siguientes fases.

Seccion Segunda.-Documentacion

Articulo 30.- Documentacion

1. Con caracter general, para la tramitacion de las solicitudes de licencia
urbanistica se deberan aportar los siguientes documentos:
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e Hoja de datos basicos facilitada por el Ayuntamiento cumplimentada en
su totalidad y firmada.

¢ Hoja de autoliquidacién cumplimentada, en la que conste justificacién del
abono de los tributos aplicables a la actuacion que se solicita.

e Plano de emplazamiento a escala 1:200 indicando la situacion de la
finca objeto de la solicitud de licencia.

2. Ademas, para cada tipo de licencia la solicitud se acompanara de la
documentacion detallada en el Titulo lll de esta Ordenanza.

3. La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones Yy
documentos podra efectuarse en soporte papel o digital, de acuerdo con lo que
se establezca por el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes para la
utilizacién de las nuevas tecnologias.

4. Cuando se solicite licencia para actuaciones urbanisticas cuya definicién,
entidad técnica o normativa sectorial requiera de proyecto técnico, sera
requisito indispensable su presentacion visado en el Colegio Oficial
correspondiente para tramitar la solicitud de la licencia correspondiente.

5. Si las obras o la actividad que se pretenden desarrollar estuviesen sometidas
a algun procedimiento de control medioambiental de los establecidos en los
anexos de la Ley de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, la
documentacion ordinaria se debera complementar con la indicada en la citada
Ley para poder realizar la Declaracion de Impacto Ambiental o la Evaluacion
Ambiental de Actividades.

6. Cuando se trate de obras de nueva edificacion o demolicion y urbanizacion
simultanea, el promotor, constructor o solicitante de la licencia debera acreditar
documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en
relacion con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via
publica, mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas
legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en funcién
de los metros cuadrados de urbanizacion colindantes con la alineacién exterior
del solar sobre el que se pretenda la construccion, obra o demolicion.

La justificacion de haber constituido la garantia exigida sera condicion
indispensable para el inicio de las obras autorizadas.

7. En la documentacion que se aporte junto con la solicitud de licencia se haran
constar la totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo admisible el
desglose de las mismas con objeto de obtener diferentes licencias para cada
parte de obra o actuacion.

8. En las edificaciones que se encuentren en situacion urbanistica de fuera de
ordenacion, debido a la existencia de infracciones urbanisticas prescritas o
cambios de planeamiento; en la documentacion que se aporte junto con la
solicitud de licencia debera detallarse:

a) El estado inicial del inmueble conforme a la licencia de construccién original.
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b) Descripcidon de las infracciones urbanisticas prescritas o cambio de
planeamiento.

c) Acreditacion fehaciente de la existencia de dicha prescripcion.

d) Cuadro comparativo de superficies.

Articulo 31.- Los Proyectos Técnicos

1.

Se entiende por Proyecto Técnico, el conjunto de documentos que definen
las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a la
Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si
se ajusta a la normativa aplicable.

Los Proyectos Técnicos, en funcion de su contenido y alcance, pueden
clasificarse en :

e Proyectos Técnicos de Edificacion, que se ajustaran a lo establecido en
la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el Codigo Técnico y en su caso
a la legislacion sectorial aplicable, y

e Oftros proyectos técnicos para actuaciones no contempladas en dicha
Ley, que se ajustaran a lo establecido en esta Ordenanza.

El proyecto técnico debera entregarse con los visados que en su caso
fueran preceptivos del Colegio Oficial correspondiente, estar suscritos por
Técnico 6 Técnicos competentes, y reunir los requisitos formales exigibles
con arreglo a la legislacion en vigor.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a ella como condicidén
material de la misma.

Se entiende por Proyecto Técnico de edificacién, el conjunto de
documentos mediante los cuales se definen y determinan las exigencias
técnicas de las obras contempladas en el articulo 2 de la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, y en el que se justifican técnicamente las
soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por
la normativa técnica aplicable.

A efectos de solicitud licencia urbanistica de edificacion en el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, solo se requerira Proyecto
Basico, entendiendo por tal el que define las caracteristicas generales de la
obra y sus prestaciones mediante la adopcién vy justificacién de soluciones
concretas, pero insuficiente para iniciar las obras. Se excepciona de esta
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regla la solicitud de licencia segun lo determinado por el art. 27 de esta
Ordenanza.

7. La Ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o  menor
entidad técnica, no requieren la presentacion de proyectos técnicos,
enumerando los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de
edificaciéon o actuacion de que se trate. Igualmente determina aquellas
actuaciones que por su escasa entidad pueden acometerse por simple
comunicacion al Ayuntamiento.

CAPITULO Il. DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA
TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LAS SOLICITUDES DE
LICENCIAS URBANISTICAS.

Seccion Primera.-Iniciacion del Procedimiento

Articulo 32.- Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacidon de licencias urbanisticas se iniciara
mediante solicitud normalizada acompafiada de la correspondiente
documentacion.

2. Es requisito imprescindible a los efectos de tener por iniciado el
procedimiento, justificar el abono de las exacciones municipales
correspondientes y haber presentado toda la documentacion de caracter
esencial requerida en la presente Ordenanza.

3. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun para la iniciacion de los procedimientos
administrativos en cuanto a identificacion del interesado, solicitud, lugar, fecha
y firma, y 6rgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera, del
numero de teléfono, fax y direccion de correo electronico donde poder enviar
las comunicaciones o notificaciones.

Articulo 33.- Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Tras la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales
encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las
formalidades exigidas por la vigente legislacion. Si observasen la falta de
cumplimiento de algun requisito esencial para el inicio del procedimiento,
informaran y requeriran en ese mismo
momento al administrado para que, en un plazo de diez dias subsane las
faltas o acomparfie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion
que debera ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992.
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2. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacion y mejora de
la solicitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado
en el momento de la presentacion de la solicitud, el departamento
encargado de la tramitacion del procedimiento dispondra de diez dias,
desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacion.

3. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como
fecha de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la
solicitud en el Registro Municipal.

Seccion Segunda.- Instruccion del procedimiento

Articulo 34.- Informes.

1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo informe de otro
departamento municipal, debera ser evacuado en el plazo de diez dias;
de no emitirse en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera
que sea el caracter del informe y se considerara evacuado favorablemente,
excepto cuando una disposicion establezca que dicho informe tiene ademas
caracter vinculante para la resolucion del procedimiento, en cuyo caso se podra
interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de
la resolucion a 6rgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el
plazo maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por
el tiempo que medie entre la peticion, que debera comunicarse a los
interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada
a los mismos. El plazo maximo de suspensién sera el establecido legalmente
para cada caso.

3. En las actividades e instalaciones sometidas a algun procedimiento de
control ambiental de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid se estara a lo dispuesto en
el articulo 105 de esta Ordenanza.

Articulo 35.- Nuevas solicitudes con aportacion de documentacién para
subsanar deficiencias de un expediente anterior finalizado.

1. Si la solicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el
peticionario no hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias
sefaladas por la Administracién, o denegada por no ajustarse a la normativa de
aplicacion, se podra solicitar nueva licencia aportando la documentacién
completa.

2 En esta nueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos
previstos en esta Ordenanza, el interesado también podra remitirse al
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expediente ya terminado respecto de la documentacion valida que conste en el
mismo, y aportar la redactada de nuevo o subsanada para completar lo exigido
por la normativa de aplicacion. En todo caso, esta actuacidon se considera como
nueva peticion de licencia a los efectos de fecha de presentacién, régimen de
tramitacién y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

Articulo 36.- Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra
interrumpirse por una sola vez mediante un unico requerimiento para
subsanacion de deficiencias de fondo, sin perjuicio de lo previsto para los
procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de
informacion adicional o ampliacién de documentacion.

2. Una vez examinado técnicamente la documentacibn o proyecto el
requerimiento sobre incumplimiento de la normativa urbanistica , o en su caso
la sectorial a la que aquella se remita, sera unico y debera precisar las
deficiencias, sefialando el precepto concreto de la norma infringida y la
necesidad de subsanacion en el plazo de un mes, incluyendo advertencia
expresa de caducidad del procedimiento.

3. Si el solicitante no contesta, sin mas tramite, se procedera a declarar la
caducidad del procedimiento mediante resolucion adoptada por el érgano
competente, con los efectos fiscales procedentes, a cuyo fin se dara traslado
al Departamento Econdmico competente

4. Si las deficiencias advertidas no se subsanaran de conformidad con el
requerimiento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectua
de manera insuficiente, se podra solicitar aclaracion sobre dicho asunto durante
un nuevo plazo maximo de un mes y si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia sera denegada.

Seccién Tercera.-Resolucion del procedimiento

Articulo 37.- Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y el
correspondiente informe juridico que contendra propuesta de resolucion, que
se cursara al 6érgano competente para la resolucion del procedimiento en
alguno de los siguientes sentidos:

a) OTORGAMIENTO, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas
correctoras que la actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al
ordenamiento en vigor.

b) DENEGACION, motivando debidamente las razones de la misma.
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2. La resolucién del organo competente debera producirse en el plazo maximo
establecido en esta Ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado
desde la fecha en que se considere iniciado el expediente.

Articulo 38.- Plazo méximo para la resolucion de los procedimientos.

1. El 6rgano competente debera otorgar o denegar las licencias urbanisticas
resolviendo los procedimientos conforme a los siguientes plazos:

a) En el plazo maximo de diez dias para las actuaciones comunicadas.
b) Dos meses en el procedimiento abreviado.
c) Tres meses en el procedimiento normal.

A los efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se
considera iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacién
completa en el Registro Municipal, con la particularidad establecida en el
articulo 33.3.

Articulo 39.- Régimen juridico del silencio administrativo.

1. Cuando transcurriesen los plazos sefalados para resolver la licencia, con las
interrupciones legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal
hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo de la
siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes
de dominio publico o patrimoniales, se entendera denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera
otorgada por silencio administrativo. Se exceptuan de esta regla aquellos
supuestos en que deba emitirse Declaracion de Impacto Ambiental o
Evaluacion Ambiental de Actividades. En este caso, cuando hayan transcurrido
los plazos legalmente previstos para resolver el procedimiento ambiental sin
que se haya emitido Declaracion o Evaluacion, se deberan entender
desestimada la licencia por silencio administrativo.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un
unico procedimiento, y con caracter previo a la licencia, autorizaciones de otras
Administraciones o informes preceptivos y vinculantes, el plazo para otorgar
licencia y por tanto para que opere el silencio administrativo se entendera
interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacién o el informe,
aplicando en cada caso los plazos maximos legalmente establecidos.

3. Siempre que no hayan transcurrido cuatro afos desde que hubiere sido
otorgada una licencia urbanistica por silencio administrativo positivo que
implique infraccion del ordenamiento juridico aplicable, el Ayuntamiento,
conforme a lo previsto en el articulo 103 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC),
podra declararla lesiva para el interés publico e impugnarla ante la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa a fin de proceder a su anulacion.
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4.- Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo, la
Administracion Municipal esta obligada a dictar resolucion expresa, salvo en el
supuesto de las actuaciones comunicadas y en el regulado por el articulo 42.1
de la Ley 30/1992 citada anteriormente.

CAPITULO III
DISPOSICIONES PARTICULARES RELATIVAS A CADA PROCEDIMIENTO
SECCION PRIMERA.-Actuaciones Comunicadas

Seccion Primera -- Actos comunicados
Articulo 40.- Régimen juridico

1. Las actuaciones relacionadas en el articulo siguiente, dada su escasa
entidad técnica, impacto urbanistico y repercusiéon medioambiental unicamente
deberan ser comunicadas a la Administracion Municipal con anterioridad al
inicio de su ejecucion, a los efectos de constancia de la realizacion y posible
control ulterior.

2. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a
los titulares de las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal, o civil
determinadas en la normativa vigente.

3. En ningun caso las actuaciones podran iniciarse antes de que transcurran
diez dias desde la fecha de su comunicacion.

Las actuaciones circunscritas en el ambito material de este tipo de licencia que
hubieran sido iniciadas o ejecutadas con anterioridad a su comunicacion a la
Administracion Municipal, unicamente podran ser legalizadas mediante
procedimiento abreviado conforme a los requisitos previstos en la presente
Ordenanza.

Articulo 41.- Ambito material de aplicacion.

Estaran sujetas al régimen de comunicacion las siguientes actuaciones
urbanisticas:

1. Obras en los edificios:

1.1. Obras de mantenimiento y conservacion interior de los edificios que no
precisen de la colocacién de andamios y no afecten a edificios o elementos
protegidos.

1.2. Obras de acondicionamiento de caracter puntual en locales, que no
afecten a la distribucion interior y de viviendas, que aun afectando a su
distribucion interior, no impliquen la apertura de huecos, ni  afecten a su
estructura, con excepcion de las referidas a edificios fuera de ordenacion, o a
edificios con algun grado de proteccion.

2. Otras actuaciones urbanisticas:
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2.1. Limpieza de solares.

2.2. Obras de jardineria y pavimentacion en parcelas privadas sin instalaciones.
2.3. Estudios geotécnicos en suelo privado.

2.4. Limpieza y reparacion de revestimientos de sepulturas.

3. Actividades e instalaciones.

3.1. Cambio de titular de licencias vigentes, a cuyo fin la Administracion
Municipal presumira su vigencia cuando no constare declaracién expresa de
caducidad, o no haya sido dada de baja por su titular.

Articulo 42.- Tramitacion del procedimiento de actuacién comunicada.

1. La comunicacién debera efectuarse en impreso normalizado por la
Administracion Municipal y se presentara en el Registro Municipal competente
para su conocimiento. No obstante, podra ser presentada en cualquiera de los
registros sefialados o en las formas permitidas en la legislacién general, en
cuyo caso, la comunicacion se entendera realizada el dia en que se produzca
el ingreso en el Registro Municipal correspondiente.

2. En el impreso deberan hacerse constar, como minimo, los siguientes datos:
a) Clase de obra, instalacion o actividad.

b) Datos de identificacion y domicilio del interesado.

c) Datos del inmueble, con indicacion de planta y puerta, solar o parcela
afectados.

3. El sello del registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por
parte de la Administracion Municipal, salvo que se diera el supuesto
contemplado en el apartado 4.a) de este articulo.

4. Analizada la comunicacion, y en funcion de la adecuacion o no de su
contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente
Ordenanza, la tramitacion de los actos comunicados concluira de alguna de las
siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta incluida entre las
enumeradas en la presente seccion, en plazo no superior a diez dias, contados
desde la fecha de entrada en el registro del érgano competente para conocer
de la misma, se notificara al interesado la necesidad de que ajuste su actuacion
a las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

b) En los demas casos, se estimara concluso el expediente y se ordenara, sin
mas tramites, el archivo de la comunicacion.

5. Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacion efectuada producira los
efectos de la licencia urbanistica.

Seccién Segunda.-Procedimiento abreviado
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Articulo 43.- Régimen juridico

Se tramitaran por el procedimiento regulado en esta Seccidn las solicitudes de
licencias urbanisticas de aquellas actuaciones que para ser definidas no
precisen proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
profesional correspondiente, por considerar que, en funcién de su naturaleza o
entidad, tienen una limitada incidencia en el entorno urbanistico, en la
seguridad o en su previsible repercusion medioambiental.

Articulo 44.- Ambito de aplicacion.

Estaran sujetas al procedimiento abreviado las siguientes actuaciones:

1. Obras de edificacion:

a)

Obras de restauracidén que no precisen consolidaciéon o modificacién de
estructura, ni apertura de huecos si éstos se proyectan en muros de
carga.

Obras de mantenimiento o conservacion que para su realizacion
necesitan de la colocacién de andamios.

Obras de reparacion que no afecten a estructura.

Obras de acondicionamiento que modifiquen la distribucion de los
espacios interiores, pero sin afectar, alterar o incidir en elementos
comunes, estructurales o en las condiciones de seguridad.

Obras que reuniendo las circunstancias anteriores tengan por objeto la
supresion de barreras arquitectonicas que permitan convertir las
viviendas en accesibles o practicables.

Obras exteriores que no afecten a estructura

Cualesquiera otras obras de pequena entidad no especificadas en los
apartados anteriores, ni en las descritas para las Actuaciones
Comunicadas, siempre que no supongan modificaciones arquitectonicas
exteriores del edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles,
en cuyo caso tendran el caracter de obra mayor.

2. Otras actuaciones urbanisticas:

2.1. Actuaciones estables:

-
SeeLeze
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)

Vallado de cerramiento de parcela de hasta 3 m. de altura.

Muretes de contencion de tierras de hasta 1,50 m. de altura.

Obras de modificacion de huecos en fachada en planta baja.

Tala y abatimiento de arboles.

Carteleras publicitarias de dimension inferior a 16 m2. y 4,5 m. de altura.
Las carteleras publicitarias entre 16 y 35 m2. de superficie y entre 4, 5 y
6,5 m2. de altura requeriran la aportacion de certificado de seguridad.
Muestras publicitarias en fachada.

Movimientos de tierras con excavaciones que no sobrepasen los 2,20
metros y rellenos inferiores a + 1,50 metros.

Ejecucion de vados de acceso de vehiculos.
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j) Casetas prefabricadas para almacenamiento de utillajes, saunas, venta
de pisos, aseos provisionales, etc, con certificado de idoneidad técnica
y/o certificado de seguridad.

2.2. Actuaciones temporales:

a) Vallado de obras de edificacion.

b) Vallado de solares.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Andamios y medios auxiliares cuya instalacién, mantenimiento y

desmontaje se sujetara a las disposiciones vigentes en materia de seguridad
en el trabajo. Este tipo de actuaciones, en su caso, estaran sujetas a la
regulacion especifica prevista en las correspondientes ordenanzas municipales.

3. Licencias de actividad o instalacion y funcionamiento.

Implantacion o ampliacién de actividades inocuas relacionadas en el Anexo | de
esta Ordenanza sin obras o con cualquier tipo de obras de las descritas en la
presente seccidn o en la anterior.

Articulo 45.- Tramitacion del procedimiento abreviado.

1. El procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones fiscales
correspondientes, mediante la presentacion de solicitud en impreso
normalizado que contendra, al menos, los datos sefalados en el articulo 70 de
la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al que se acompaiara la
documentacion que la presente Ordenanza prevé para cada tipo de actuacion
urbanistica.

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registros enumerados en el
articulo 38 de la citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. A los efectos del computo de los plazos de tramitacion se considerara
iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en
el registro del 6rgano competente para resolver dicha licencia.

4. Recibida la solicitud, los servicios municipales encargados de la recepcion
de la documentacion la examinaran con el fin de comprobar que la misma
reune las formalidades exigidas por la legislacién vigente. Si observasen la falta
de cumplimiento de algun requisito esencial para el inicio del procedimiento,
informaran y requeriran en el plazo maximo de diez dias al administrado para
que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompaiie los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

-27 -



5. Transcurrido este plazo sin realizar dicho requerimiento, se entendera como
fecha de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la
solicitud en el Registro Municipal.

6. Finalizado el plazo de diez dias de subsanacion y mejora de la solicitud del
apartado 4 anterior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin
completar la documentacidn, se procedera al archivo de las actuaciones,
conforme a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

7. Si de la comprobacion de la documentacion aportada por el interesado, ya
sea junto con la solicitud de licencia o en cualquier momento posterior, se
desprendiera la improcedencia de iniciar o continuar el expediente por el
procedimiento abreviado, se procedera a su tramitacion mediante el
procedimiento adecuado.

8. Una vez completa la documentaciéon, se emitiran los preceptivos informes
técnico y juridico junto con propuesta de:

a) Otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas
correctoras que la actuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al
vigente ordenamiento aplicable.

b) Denegacién, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa
aplicable.

9. La resolucion del 6rgano competente debera producirse en un plazo no
superior a dos meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se
considere iniciado el expediente. La ausencia de resolucion en este plazo
determinara la aplicacion del silencio administrativo conforme lo establecido en
esta Ordenanza.

10. El transcurso del plazo maximo fijado en el numero anterior, podra ser
interrumpido por una sola vez mediante requerimiento para subsanacion de
deficiencias en los términos contenidos en el art. 36 de esta ordenanza.
11. El cdmputo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el
articulo 48 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

Seccion Tercera.-Procedimiento normal
Articulo 46.- Régimen juridico
Se tramitaran, mediante procedimiento normal, aquellas solicitudes de licencias
para actuaciones urbanisticas que precisan para su definicién, aprobacién y
ejecucion de un proyecto técnico.

Articulo 47.- Ambito de aplicacion

1. Estaran sujetas al procedimiento normal todas las actuaciones que precisen
proyecto de obras de edificacion segun la legislacién general de ordenacién de
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la edificacion, las que requieran de otro tipo de proyecto técnico segun la
legislacidn sectorial aplicable y en particular las siguientes:

1.1.  Obras de nueva edificacion.
1.2. Obras de demolicién que precisen de proyecto técnico
1.3. Las siguientes obras en los edificios:

o Obras de restauracion que afecten a elementos estructurales, o a
edificios protegidos

o Obras de consolidacion.

o Obras de acondicionamiento general de los edificios
o Obras de reestructuracion.

o Obras exteriores que afecten elementos protegidos.
o Obras de reconfiguracion.

1.4. Las actividades e instalaciones relacionadas en los anexos I, Ill, IV y V
de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y
en el Catalogo de espectaculos publicos y actividades recreativas.

1.5. Otras actuaciones urbanisticas no relacionadas en la seccién segunda y
primera de este capitulo.

Articulo 48.- Tramitacion del procedimiento normal.

1. El procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones fiscales
correspondientes, mediante la presentacion de solicitud en impreso
normalizado que contendra, al menos, los requisitos sefialados en el articulo 70
de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al que se acompaiara la
documentacion y numero de ejemplares del proyecto técnico que la presente
Ordenanza prevé para cada tipo de actuacion urbanistica .

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registro enumerados en el
articulo 38 de la citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. A los efectos del computo de los plazos de tramitacién, se considerara
iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en
el registro del 6rgano competente para resolver la licencia.

4. Tras la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales
encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las formalidades
exigidas por la legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de
algun requisito esencial para el inicio del procedimiento, informaran vy
requeriran en ese mismo momento al administrado para que, en un plazo de
diez dias subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos, con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion,
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previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en la Ley
30/1992 (LRJAP y PAC).

5. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacion y mejora de
la solicitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el
momento de presentar la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion
del expediente dispondra de diez dias, desde la fecha de la solicitud de la
licencia, para su formalizacion.

6. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como
fecha de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la
solicitud en el Registro Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacién de la solicitud
sefalado en el apartado 4, si el interesado no hubiese contestado o siguiese
sin completar la documentacion, se procedera a dictar resolucion de
desistimiento, conforme a lo preceptuado en el articulo 71 de la Ley 30/1992
(LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la legalizacion
del ejercicio de una actividad, de una instalaciéon o de unas obras previamente
iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada,
tendra como consecuencia la resolucion denegatoria de la licencia de
legalizacion. En ambos casos se dara traslado al Departamento de Rentas y
Exacciones a los efectos fiscales que pudieran derivarse.

8. Iniciada la tramitacidén del expediente y en un plazo no superior a cinco dias,
se remitira copia del proyecto a los drganos municipales que deban dictaminar
sobre la solicitud de la licencia y no dependan del competente para su
resolucion.

9. Cuando el expediente deba someterse a informacion publica, la iniciacion de
dicho tramite se efectuara en el plazo de cinco dias desde la entrega de la
documentacion completa, debiendo publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y en el Tablén de Anuncios del érgano actuante. El plazo
de informacion publica interrumpird los plazos de computo del silencio
administrativo. Los gastos de la tasa por insercién en el Boletin Oficial referido,
seran a cargo del interesado.

10. Quedaran sometidas a informacion publica las actividades que determina la
Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y las incluidas
en el ambito de aplicacion de la Ley 17/1997 de Espectaculos publicos vy
actividades recreativas.

11. Una vez completa la documentacion y, en su caso, evacuados los
pertinentes informes, se emitira informe técnico y juridico, con propuesta de
otorgamiento o denegacién de licencia conforme a lo previsto en el articulo 37
de esta Ordenanza.

12. La resolucidén del érgano competente debera producirse en un plazo no

superior a tres meses contado desde el dia siguiente a la fecha en que se
considere iniciado el expediente.

-30 -



13. El transcurso del plazo maximo fijado en el numero anterior, podra ser
interrumpido por una sola vez mediante requerimiento para subsanacién de
deficiencias en los términos contenidos en el art. 36 de esta ordenanza.

14. ElI cdmputo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el
articulo 48 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

15. En el plazo de diez dias desde la notificacion de la resolucion del
expediente, si existe previa peticion expresa del solicitante, se le hara entrega
de uno de los ejemplares del proyecto debidamente diligenciado. Una vez
transcurrido dicho plazo se procedera a su destruccion.

TITULO TERCERO

DISPOSICIONES PARTICULARES EN RELACION CON LOS
DISTINTOS TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO | LICENCIAS DE PARCELACION

Seccion Primera-- Definicidn y actos sujetos.

Articulo 49.- Definicion de actos de parcelacién y régimen juridico

1. La licencia de parcelacion es el acto de control preventivo sobre la divisién
de una finca o parcela en suelo urbanizable sectorizado o urbano en dos o
mas unidades de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo,
que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

2. Cualquier acto de parcelacion precisara licencia urbanistica previa, excepto
cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de Reparcelacion.. No podra
autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un
acto de parcelacion con independencia de su naturaleza, o del que resulte o
derive ésta, sin la aportaciéon de la preceptiva licencia urbanistica, que los
Notarios deberan testimoniar integramente en aquélla.

3. La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes
solo es posible si cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas
por la Legislacién aplicable y la ordenacién territorial y urbanistica.

4. En la autorizacién de escrituras de segregacion o division de fincas, los
notarios exigiran, para su testimonio, la acreditacion documental de la
conformidad, aprobacién o autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su
caso, la divisidon o segregacion conforme a la legislacion que le sea aplicable.
El cumplimiento de este requisito sera exigido por los registradores para
practicar la correspondiente inscripcion.
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Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcion de
las fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles.

5. Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislacion reguladora, los
instrumentos de ordenacion urbanistica destinen superficies superpuestas, en
la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificacion o uso privado y al dominio
publico, podra constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y éste
tengan el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la
desafectacion, en su caso, y con las limitaciones y servidumbres que procedan
para la proteccion del dominio publico.

6. La constitucion de finca o fincas en régimen de propiedad horizontal o de
complejo inmobiliario autoriza para considerar su superficie total como una sola
parcela, siempre que dentro del perimetro de ésta no quede superficie alguna
que, conforme a la ordenacion territorial y urbanistica aplicable, deba tener la
condicion de dominio publico, ser de uso publico o servir de soporte a las obras
de urbanizacion o pueda computarse a los efectos del cumplimiento del deber
legal de cesidn de estandares urbanisticos.

7. No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano
no consolidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no
cuenten con la correspondiente ordenacion pormenorizada.

Articulo 50.- Actos de segregacién rastica.

1. Tienen la consideracion legal de actos de segregacion rustica, todos
aquellos que se produzcan en fincas del suelo no urbanizable de proteccion o
suelo urbanizable no sectorizado en que no se haya aprobado definitivamente
el Plan de Sectorizacion.

2. En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado
quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. La licencia urbanistica para actos de segregacion rustica requerira informe

previo y vinculante en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente
en materia de agricultura.

Seccion Segunda -- Documentacion y efectos

Articulo 51.- Documentacion especifica.

1. La solicitud de licencia de parcelacion urbanistica se presentara en los
registros enumerados en el articulo 38 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, y debera acompafiarse de Ila siguiente
documentacion:

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado
y firmado.

b) Autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificacion del abono de
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los tributos aplicables.

c) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condiciones
de la parcelacién, se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y
técnicamente la operacion de parcelacion y se describan las parcelas
resultantes con expresion de sus superficies y localizacion.

d) Certificacion de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo
de la propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion.

e) Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:1000 en suelo
urbano y 1:5000 en el resto de suelos (2 ejemplares).

f) Plano topografico de informacion a escala 1:500 en el que se situen los
lindes de las fincas aportadas y se representen los elementos naturales y
constructivos existentes, asi como las determinaciones de los planes de
ordenacion vinculantes.

g) Plano de parcelacion de las fincas resultantes a la misma escala (2
ejemplares).

2. No obstante, la licencia de parcelacién urbanistica se entendera concedida
con los acuerdos de aprobacion de los Proyectos de Compensacion, de
Reparcelacion o Normalizacién de fincas y podra concederse simultaneamente
con los de aprobacién definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle, que incluyan documentacion suficiente al efecto,
haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de
aprobacion.

Articulo 52.- Plazo de tramitacion.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion sera de dos
meses a contar desde su entrada con la documentacion completa en el registro
del organo competente para resolver el expediente, entendiéndose otorgadas
por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo.

Art 53.- Efectos

La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o divisibn material de terrenos que se efectue sin
la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara
infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancion procedente.

CAPITULO II. LICENCIAS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION Y
PROYECTOS DE URBANIZACION.
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Articulo 54.- Objeto material de las obras de urbanizacién.
1. Son las obras tendentes a dotar a un terreno de los servicios urbanisticos
necesarios para que adquiera la consideracion de solar.

2. Se consideran como tales las de vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

Articulo 55.- Obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion.

2. Los proyectos de urbanizacidén general se tramitaran y aprobaran de acuerdo
con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Articulo 56.- Obras no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.

Las licencias de obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual
no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion, asi como las de mera
conservacion y mantenimiento, previa presentacion de la documentacién que
permita conocer el detalle de las obras a realizar, se tramitaran conforme a lo
establecido para las licencias para otras actuaciones urbanisticas.

CAPITULO Ill.- LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

Seccion 12, Disposiciones comunes

Articulo 57.- Actos sujetos a licencia de obras de edificacion

Estan sujetos a previa licencia todos los actos de edificacion, ya sean de
intervencidn en edificios existentes, de demolicion o de nueva edificacion,
recogidos en el articulo 8 de la presente ordenanza, y que a estos efectos se
clasifican en :

a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicién
c) Obras de nueva edificaciéon

Articulo 58.- Requisitos

1.- Para la obtencién de licencias de obras de edificacidn sera necesario
acreditar los requisitos exigidos en la normativa técnica y urbanistica,
concretados en la documentacién requerida para cada caso en esta
Ordenanza, en razon de los tipos de obras establecidos y del procedimiento
sefalado, atendiendo a su entidad y complejidad.
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2.- Se requerira que la documentacion vaya acompafiada de proyecto técnico
visado por el Colegio Profesional competente, en los siguientes casos:

a) Obras de edificacion de nueva construccidén, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan, de forma eventual, caracter residencial ni publico y se
desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliaciéon, modificacién, reforma o rehabilitacion que
alteren la configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo
por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales
que produzcan una variaciéon esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencidn total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccién de caracter
ambiental 6 historico artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

3.- Con caracter voluntario el solicitante podra acompafiar la documentacion
que estime oportuna para mejor conocimiento de la actuacion que pretenda
realizar, junto con la preceptiva regulada en esta Ordenanza.

4.- Es obligacion del titular de la licencia comunicar la fecha del inicio de las
obras a los efectos del control de su ejecucidén. En obras de nueva edificacion,
se comunicara asimismo el replanteo y las fases de enrase de cimientos, alero
y terminacion.

5.- Asimismo, cuando se hubiera obtenido licencia con arreglo a un proyecto
basico, el inicio de las obras quedara supeditado, siempre que exista
coincidencia entre ambos, a la acreditacion de la existencia de un proyecto de
ejecucion visado por el Colegio Profesional. Si existieran modificaciones en el
proyecto de ejecucidén con respecto al basico, para el comienza de las obras
debera obtenerse con anterioridad la licencia de modificacion. En ambos casos
el solicitante debera ser siempre el titular de la licencia, de lo contrario debera
obtenerse previamente el cambio de titularidad.

Seccién 22, Obras en los edificios
Articulo 59.- Definiciéon
Son aquellas que se efectuan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de
sus fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las
salvedades que se indican en cada tipo de obra respecto a su capacidad para

variar algunos de dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del
mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.
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Articulo 60.- Clasificacién

1.- Se incluyen dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que
podran presentarse individualmente o asociados entre si, exigiéndose en este
ultimo caso, la documentacion establecida para cada una de las obras, cuando
fueran diferentes..

a) Obras de Conservacion y mantenimiento.

b) Obras de Consolidacion, Reconfiguracion Restauracion y
Rehabilitacion. Estas ultimas pueden ser a su vez de
acondicionamiento y reestructuracion, puntual, parcial o general.

c) Obras Exteriores

Articulo 61.- Obras de Conservacién y Mantenimiento

Obras de Conservaciéon y mantenimiento, son aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfolégicas o
distribucion. Se incluiran en este tipo, entre otras, las de reposicion de
instalaciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o
reposicion de canalones y bajantes, la reparacion de cubiertas, la sustitucion de
solados, yesos y pinturas interiores y otras obras de analogas caracteristicas

Articulo 62.- Procedimientos de tramitacién.

Las solicitudes de licencias para obras de conservacién y mantenimiento se
tramitaran, segun proceda, mediante actuacion comunicada o por el
procedimiento abreviado, para lo cual sera necesario la presentacion de la
documentacion correspondiente conforme establece esta Ordenanza.

Articulo 63.- Obras de consolidacién

Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion.

Articulo 64.- Procedimientos de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de consolidacion o reparacién se
tramitaran, segun proceda, mediante procedimiento abreviado o normal, para lo

cual sera necesario la presentacidon de la documentacion correspondiente
conforme establece esta Ordenanza.

Articulo 65.- Obras de Reconfiguracién,
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Son aquellas que, sin alterar cuantitativamente el volumen de un edificio, lo
modifican en su disposicion, con pequefas intervenciones, que tendran como
finalidad principal la de eliminar los impactos negativos existentes. Son obras
de reconfiguracion, la modificacion de trazados inadecuados de cubiertas por
reorganizacion de sus faldones, la regularizacion de aticos, buhardillas y
cuartos de maquinaria, la supresion de limas y compensacion de la supresién
de cuerpos anfadidos en patios mediante la utilizacion de espacios existentes
bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al diez por ciento (10%) del total del
inmueble o edificio.

Articulo 66.- Procedimientos de tramitacioén.

Las solicitudes de licencias para obras de reconfiguracion se tramitaran, segun
proceda, mediante procedimiento abreviado o normal, para lo cual sera
necesario la presentacion de la documentacion correspondiente, conforme
establece esta Ordenanza.

Articulo 67.- Obras de Restauracion.

Son aquellas que tienen por objeto la restituciéon de un edificio, o parte del
mismo, a sus condiciones o estado original, que estara suficientemente
documentado, asi como las obras complementarias que coadyuven a dicho fin.

La reposicidn o reproduccidon de las condiciones originales en relacion a las
necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir si procede
la reparacion o sustitucién puntual de elementos estructurales e instalaciones,
a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo,
siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas
morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de
eliminacién de elementos extrafios anadidos a las fachadas y cubiertas de los
edificios; la recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones
anteriores; la reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi
como la recuperacion de éstas y de revocos de las fachadas y la eliminacion de
falsos techos y otros afadidos.

Articulo 68.- Procedimiento de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de restauracion se tramitaran mediante
procedimiento normal, para lo cual sera necesario la presentacion de la
documentacion correspondiente, conforme establece esta Ordenanza.

Articulo 69.- Obras de acondicionamiento

Son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un edificio o de

parte del mismo mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la
modernizaciéon de las existentes o la redistribucion de su espacio interior,
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pudiendo variar el numero de viviendas o locales existentes sin intervenir sobre
las caracteristicas morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente
del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los
existentes, siempre que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacion.

Articulo 70.- Tipos de obras de acondicionamiento.

En funcion del ambito y caracteristicas de la actuacion, se distinguen:

a) Acondicionamiento parcial, cuando las obras afectan solamente a una parte
de las viviendas o de los locales que integran el edificio y supongan en
conjunto menos del 50 por 100 de la superficie edificada del inmueble.

b) Acondicionamiento menor, cuando las obras afecten a una vivienda o a uno
solo de los locales del edificio (comercial, oficinas, residencial) y no alteren sus
fachadas exteriores.

Articulo 71.- Procedimientos de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de acondicionamiento se tramitaran,
segun proceda, mediante procedimiento abreviado o normal, para lo cual sera
necesario la presentaciéon de la documentacién correspondiente, conforme
establece de esta Ordenanza.

Articulo 72.- Rehabilitacion y Reestructuracion .

1. Obras de Rehabilitacidn, son aquellas que tienen por objeto actuaciones
tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:

a) La adecuacion estructural considerando como tal las obras que
proporcionen al edificio condiciones de seguridad constructiva, de forma
que quede garantizada su estabilidad y resistencia mecanica.

b) La adecuacion funcional, entendiendo como tal las obras que
proporcionen al edificio mejores condiciones respecto de los requisitos
basicos a los que se refiere este CTE. Se consideran en todo caso,
obras para la adecuacion funcional de los edificios, las actuaciones que
tengan por finalidad la supresion de barreras y la promocion de la
accesibilidad, de conformidad con la normativa vigente

La remodelacién de un edificio con viviendas que tenga por objeto
modificar la superficie destinada a vivienda 6 modificar el niumero de
estas, o la remodelacién de un edificio sin viviendas que tengan por
finalidad crearlas.

c) El acondicionamiento general, o integral, cuando las obras de
condicionamiento definidas en el art.71 afectan a la totalidad del edificio o mas
del 50 por 100 de su superficie edificada.
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2, Obras de reestructuracion, son aquellas que afectan a las condiciones
morfologicas del edificio, pudiendo variar el nimero de viviendas o locales
existentes, y pudiendo ser puntual, parcial 6 general

a) Reestructuracion Puntual entendiendo por tal, las obras en las
que se realicen pequefias modificaciones estructurales para
posibilitar:
- Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual
de huecos de paso en muros
- La adecuacion a la normativa contra incendios o a la de
accesibilidad y supresion de barreras mediante la
construccion de pasos, rampas, escaleras y vias de
evacuacion.
- ElI cumplimiento de Ila Normativa contra incendios
mediante la construccion de pasos y vias de evacuacion
- La instalacion de ascensores y construcciones de
escaleras privadas de comunicacion entre pisos.
- Sustitucién parcial de forjados, pudiendo introducirse
modificaciones de nivel en zonas localizadas.

b) Reestructuracion Parcial, seran aquellas obras que incluyen
algunos de los siguientes tipos:

- Construccion de entreplantas.

- Cubricion y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las establecidas
en la norma de aplicacion.

- Apertura de patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por
la norma zonal de aplicacion para edificios no catalogados.
La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de
catalogacion, no pudiendo sobrepasarse la edificabilidad
maxima permitida cuando se ejecuten obras que supongan
incremento de la superficie construida.

c) Reestructuracion General, tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reestructuracién total en caso de vaciado
del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via o a
espacio libre de uso publico.

Articulo 73.- Procedimiento de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de rehabilitacion y/o reestructuracién se
tramitaran mediante procedimiento normal, para lo cual sera necesario la
presentacion de la documentacion correspondiente, conforme establece esta
Ordenanza.
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Articulo 74.- Obras Exteriores

Son las que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y cubiertas de
los edificios modificando su configuracién exterior sin afectar a la volumetria.
Comprende la modificacion de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la
implantacion de elementos fijos exteriores con o sin afectacion estructural,
muestras, marquesinas y escaparates.

Articulo 75.- Procedimiento de Tramitacién

Las solicitudes de licencias para obras exteriores en los edificios se tramitaran
mediante el procedimiento abreviado o normal, para lo cual sera necesario la
presentacion de la documentacion correspondiente, conforme establece esta
Ordenanza.

Articulo 76.- Documentacion Actuaciones Comunicadas

Para las obras que se autoricen mediante el procedimiento de actuaciones
comunicadas, se exigira la presentacion, por duplicado, de impreso
normalizado de comunicacién de obra, debidamente cumplimentado, en el que
se incluira:

a) Plano o croquis de situacion

b) Descripcion de las obras a realizar

c) Valoracion total de las mismas

d) Permiso de la comunidad si la obra afecta a fachada.

Articulo 77.- Documentacién Procedimiento Abreviado

Las licencias para obras mediante procedimiento abreviado exigiran la
presentacion, por duplicado, excepto fotografias, de Ila siguiente
documentacion.

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente
cumplimentado y firmado

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de
los tributos municipales aplicables

c) Hoja de caracteristicas de solar debidamente cumplimentada

d) Descripcion y justificacion suficiente de las obras que se pretenden
realizar, con expresion de la duracion prevista de las obras.

e) Plano parcelario a escala 1:2000, sefalando la situacion de la finca
objeto de licencia

f)  Croquis o planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones, a
escala 1:100, detallando por separado el estado actual y, en su caso, el
estado reformado tras la actuacion, rotulando el uso y relacionando
si fuera necesario la zona afectada por las obras con el resto del
edificio. En caso de obras de escasa relevancia se admitira la
presentacion de planos acotados sin escalar siempre que resulten
suficientes para la adecuada comprension de la obra cuya licencia se
solicita.

- 40 -



g) Presupuesto por capitulos de las actuaciones, a precios actuales de
mercado.

h) Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y sus
elementos mas caracteristicos, comparandolos con los del resultado
final de la actuacion proyectada, cuando la obra afecta a la fachada.

i)  Proyecto de instalacion de andamios suscrito por técnico competente y
con visado colegial, si fuera necesaria su colocacion para ejecutar las
obras.

Articulo 78.- Documentacion Procedimiento Normal

Las solicitudes presentadas para la obtencién de licencia de obras que proceda
tramitar por el procedimiento normal, exigiran la presentacién de la siguiente
documentacion.

3)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

i)

)

Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente
cumplimentado y firmado por el Técnico autor del Proyecto.
Declaracion responsable del autor de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.

Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de
los tributos municipales aplicables.

Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente
cumplimentadas.

Hoja/s de direccion facultativa, a efectos de tramitacion de licencias
Copia de solicitud de licencia de instalacion, apertura y
funcionamiento, cuando las obras afecten a local o edificios para la
implantacion, ampliacion o modificacion de actividad.

Estadistica de Edificacion y vivienda, segun impreso normalizado.
Certificado justificativo del cumplimiento del Codigo Técnico de la
Edificacion.

Descripcidon fotografica en color del edificio en su conjunto y sus
elementos caracteristicos, comparandolos con los del resultado final
de la actuacién proyectada, cuando la obra afecte a la fachada.
Descripciéon documental de todos aquellos elementos que ayudan a
ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de las
circunstancias en que se construy6 el edificio, de sus caracteristicas.
Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente que incluya el contenido documental que
desarrolla el Anexo Il de esta Ordenanza:

Seccion 32. Obras de Demolicién

Articulo 79.- Demolicién

Las obras de demolicion se consideran de demolicion total 6 parcial, segun
supongan la desaparicion de lo edificado en su totalidad 6 en parte.

Articulo 80.- Procedimiento

Las obras de demolicion se tramitaran por el procedimiento normal.
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Articulo 81.- Documentacion

Las solicitudes de licencias para obras de demolicidn, exigiran la presentacion,
de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente
cumplimentado y firmado por el Técnico autor del Proyecto.

b) Declaracién responsable del autor de conformidad con la ordenacién
urbanistica aplicable.

c) Hoja de autoliquidacién cumplimentada en la que conste el abono de
los tributos municipales aplicables.

d) Hoja de -caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente
cumplimentadas.

e) Estadistica de Edificacion y vivienda, segun impreso normalizado.

f) Hoja/s de direccion facultativa, a efectos de tramitacion de licencias

g) Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de los
elementos de demolicion.

h) Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente que incluya el contenido documental que
desarrolla el Anexo Il de esta Ordenanza:

Seccion 42, Obras de Nueva Edificacion
Articulo 82.- Obras de nueva edificacién
Las obras de nueva edificacion comprenden los siguientes tipos:
a) De nueva planta, son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre
de edificacion
b) De ampliacidon, son aquellas en las que se incrementa la edificacién o el
volumen construido
c) De sustitucion, son aquellas en las que se derriba una edificacion existente 6
parte de ella y, en su lugar se construye una nueva.
Articulo 83.- Procedimiento

Todas las licencias para las obras enumeradas en el apartado anterior se
tramitaran mediante el procedimiento normal.

Articulo 84.- Obras de nueva planta

Las obras de nueva planta tienen por objeto la nueva construccién sobre
solares vacantes.

Articulo 85.- Documentacion Procedimiento Normal
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Las solicitudes presentadas para la obtencidon de licencia de obras de
edificacion que proceda tramitar por el procedimiento normal, exigiran la
presentacion de la siguiente documentacion.

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente
cumplimentado y firmado.
b) Declaracién responsable del autor de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.
c) Hoja de autoliquidacién cumplimentada en la que conste el abono de los
tributos municipales aplicables
d) Hoja de -caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente
cumplimentada.
e) Copia de la solicitud de licencia de instalacion, apertura y funcionamiento,
cuando el edificio se destine en parte 6 completamente a uso no residencial.
f) Hoja/s de direccion facultativa, a efectos de tramitacion de licencias.
g) Alineacion Oficial
h) Certificado de viabilidad geométrica.
i) Certificado justificativo del cumplimiento de Codigo Técnico de la
edificacion.
j)  Justificacion de la peticion de Calificacion Provisional de Vivienda
Protegida, en su caso.
k) Estadistica de Edificacion y vivienda, segun impreso normalizado.
[)Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente que incluya el contenido documental que desarrolla el
Anexo Il de esta Ordenanza.
Il) Licencia de parcelacion, si fuese exigible.
m) Proyecto especifico de obras de urbanizacion interior en aquellas parcelas
que por sus caracteristicas lo requieran, especificando: sistema viario,
abastecimiento de agua, red de evacuacion, red de suministro de energia
eléctrica, alumbrado exterior, tratamiento de espacios libres, instalaciéon
telefénica y distribucion de gas.
n) Justificante de pago de los gastos de urbanizacion o del depdésito del
correspondiente aval, cuando proceda.

CAPITULO IV- LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Seccidén 12. Definicién de los actos sujetos a licencia
Articulo 86.- Ambito de aplicacion.

1. Bajo este titulo se regulan las licencias que tienen por objeto construcciones,
instalaciones ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, el vuelo o
del subsuelo, no incluidos en los restantes capitulos.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen en:

a) Obras civiles singulares.

b) Actuaciones estables.

c) Actuaciones temporales.
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3. Si las actuaciones a que se refiere este capitulo hubiesen de localizarse
sobre terrenos de dominio publico, sera requisito previo obtener la concesion o
autorizacion pertinente, pudiendo aplicarse, en su caso, lo previsto en el
articulo 6.

Seccidn 22, Licencias para obras civiles singulares
Articulo 87.- Objeto material de las obras civiles singulares.

Se entiende por obras civiles singulares la construccion o instalacion de piezas
de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o edificacién. Y no
sean proyectadas y/o ejecutadas por el ayuntamiento de san Sebastian de los
reyes.

Articulo 88.- Documentacion para la tramitacién por el procedimiento
normal.

1. Las licencias a que se refiere el articulo anterior, seran tramitadas conforme
al procedimiento normal de otorgamiento de licencias.

2. Cuando las actuaciones urbanisticas sefialadas en este capitulo no
estuvieran incluidas en otras licencias, la solicitud debera acompanarse de
proyecto suscrito por técnico competente con la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente

cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste justificacion del
abono de los tributos municipales aplicables.

c) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresién de la
duracion prevista de las obras.

d) Plano parcelario escala 1:2000, sefalando la finca o fincas de la actuacion.
e) Mediciones y presupuesto por capitulos de las actuaciones, a precios
actuales de mercado. Esta documentacién se presentara tanto en papel como
en soporte digital

f) Plano topografico de la parcela o parcelas afectadas y del emplazamiento

de la obra en cuestion.

g) Planos acotados a escala adecuada, con la completa definicién de la obra
proyectada.

h) Direcciones facultativas, en su caso.

Seccion 32, Actuaciones estables
Articulo 89.- Ambito material de las actuaciones estables.

Bajo este epigrafe se contemplan aquellas actuaciones urbanisticas que han
de tener caracter permanente o duracion indeterminada, tales como:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.
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b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccién de piscinas, pistas de paddle, tenis y la apertura de
pOZos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucidon de vados
de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los
existentes.

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada de transportes, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacidn o urbanizacion que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados, que se regiran por lo dispuesto en la Ordenanza de aplicacion, en su
caso.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o
de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

l) Instalaciones de depodsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles sdélidos, de materiales y maquinaria.

m) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

n) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o
de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones;
antenas y otros montajes sobre edificios, ajenos al servicio normal de éstos y
no previstos en sus proyectos originales.

0) Instalacion de antenas de telefonia, cualquiera que sea su ubicacion.

p) Obras para la nueva implantacién o modificacion de infraestructuras.

Articulo 90.- Documentacion.

1. Con caracter general, la solicitud de la licencia para ejecucion de las
actuaciones a que se refiere el articulo anterior, sera acompanada de los
siguientes documentos:

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado
y firmado.

b) Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste justificacion del
abono de los tributos municipales aplicables.

c) Memoria descriptiva y justificada.

d) Plano de emplazamiento a escala 1:2000 (2 ejemplares).

e) Planos o croquis acotados y suficientes de las instalaciones (2 ejemplares).
f) Presupuesto a precios actuales de mercado.

2. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras se acompafnaran,
ademas, los siguientes documentos:
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a) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a
escala no menos a 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetria, la
edificacion y arbolado existentes y la disposicion, en planta y altura, de las
fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por desmonte o
terraplén.

b) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de la obra a realizar asi como los de detalle precisos que
indiquen las precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via publica y
fincas o construcciones vecinas que pueden ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

¢) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en los
apartados anteriores explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacion
de los trabajos a efectuar.

d) Comunicacién del punto previsto para el vertido de tierras (vertederos
homologados).

e) Para movimientos de tierras con excavacion superior a 2,20 mts. y/o relleno
superior a 1,50 mts. se adjuntara proyecto técnico y hojas de encargo de las
direcciones facultativas.

2.1. El Ayuntamiento podra exigir ademas un analisis geotécnico del terreno
solar y la copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado, en su caso,
el sehalamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

2.2. El peticionario asumira la obligacion de que las obras de excavacion,
desmonte o demas movimientos de tierras a que se refiere la licencia, se
ejecutaran por una empresa constructora competente.

3. Ademas, dichas actuaciones deberan atenerse a las exigencias requeridas
por las reglamentaciones técnicas u otras ordenanzas o normativas especificas
de la actividad de que se trate, cuando existieren, y presentar la documentacion
particular que para cada una de ellas se indique.

4. En el supuesto de nuevos cerramientos exteriores de terrenos o
modificaciones de los existentes, en los casos previstos en el articulo 15.5 de
esta Ordenanza, se acompanara el documento de alineacion oficial.

Articulo 91.- Tipos de procedimiento de tramitacion.

Salvo las actuaciones que segun determinacion expresa de la Ordenanza han
de tramitarse por el procedimiento abreviado, todas las demas se ajustaran a lo
establecido para el procedimiento normal, aportandose, en este ultimo caso, el
correspondiente proyecto suscrito por Técnico competente debidamente visado
por el Colegio Profesional correspondiente y las hojas de encargo de las
direcciones facultativas.

Seccién 32, Actuaciones temporales
Articulo 92.- Ambito material de las actuaciones temporales.
Se consideran actuaciones urbanisticas temporales las que se acometan o

establezcan por tiempo limitado y, particularmente, las siguientes:
a) Vallados de obras y solares.
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b) Sondeos de terrenos para captacion de aguas subterraneas.

c) Apertura de zanjas y calas. Ampliacion, acometidas y reparacion de redes de
servicios.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos comunitarios
al aire libre.

f) Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como terrazas,
quioscos, carpas, venta y exposicion de articulos y otras analogas.

Cuando estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico se exigira también licencia, ademas de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico, sin perjuicio de la posible unificacidon de ambos actos conforme preveé
el articulo 6 de esta Ordenanza y, en todo caso, de acuerdo a la regulaciéon
especifica establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Articulo 93.- Actuaciones complementarias y actuaciones autbnomas.

1. En general, en las actuaciones sefialadas en los apartados a) y d) del
articulo anterior que sean complementarias de obras principales, la licencia de
las mismas se otorgara conjuntamente en acto unico, excepto la instalacion de
gruas que sera tramitada en expediente separado.

2. Cuando se trate de actuaciones autdbnomas, se tramitaran de acuerdo con el
procedimiento que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en
esta Ordenanza.

Articulo 94.- Documentacién especifica para licencia de vallado de
solares.

Cuando se trate de vallado de solares, junto con la solicitud de licencia y la
documentacion correspondiente, se acompafara la alineacién oficial.

Articulo 95.- Documentacién especifica para la Instalacion de gruas-torre.

1. Con la solicitud de licencia de grua-torre se presentara:

a) Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado
y firmado.

b) Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste justificacion del
abono de los tributos municipales aplicables.

c) Proyecto suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
836/2003 que aprueba la Instruccidon técnica complementaria “MIE-AEM- 27,
con el contenido minimo a que se refiere el anexo |l de la citada Instruccién.

d) Estudio, o estudio basico de seguridad y salud.

e) Copia de la solicitud de instalacion de la grua ante el érgano competente de
la Comunidad de Madrid, debidamente registrada.

f) Certificado de la compafiia de seguros en la que conste la cobertura de la
responsabilidad civil por cualquier género de accidentes que pudieran
producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en la
obra. Dicha certificacion debera expresar el periodo de vigencia de la
cobertura.
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2. En el caso de instalacion de gruas autodesplegables de tipo monobloc cuyo
momento nominal esté comprendido entre 15 kN.m y 170kN.m, el proyecto de
instalacion citado anteriormente podra ser sustituido por un certificado de
instalacion emitido y firmado por el Técnico titulado competente de la empresa
instaladora y visado por el Colegio Oficial al que pertenezca.

Articulo 96.- Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas.

Para la tramitacion de la correspondiente autorizacion para realizar las
actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como terrazas,
quioscos, carpas, venta y exposicion de articulos y otras analogas sujetas a la
obtencion de licencia de obra y licencia de actividad, a la solicitud de licencia se
acompanara, ademas de la documentacidon del procedimiento en que haya
sido incluido:

a) Certificado suscrito por técnico competente acreditativo de condiciones de
seguridad de las carpas, quioscos e instalaciones.

b) Pdliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civil que pueda
producir el funcionamiento de estas instalaciones.

c) Autorizacion de los propietarios del terreno en caso de instalacién de
terrazas en suelo privado.

CAPITULO V.- LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 97.- Objeto de la licencia de primera ocupacion.

1. La licencia de primera ocupacioén tiene por finalidad autorizar la puesta
en uso de los edificios o instalaciones, previa comprobacién de que la obra
realizada se ajusta a la licencia concedida, asi como que reune las condiciones
técnicas de seguridad, salubridad y accesibilidad y que puede habilitarse para
el uso al que se destina y, en su caso, que el constructor ha cumplido el
compromiso de realizacion simultanea de la urbanizacién y reposicion, caso de
haberlos dafado, de los elementos o servicios afectados. La licencia no se
otorgara si el edificio no estuviere dotado de todos los servicios urbanisticos
exigidos por la legislacion y el planeamiento urbanistico en vigor.

2. La licencia de primera ocupacion constituye un requisito legal para la
contratacién definitiva de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua,
gas, telefonia y telecomunicaciones en los términos establecidos por la
legislacién urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. Para el ejercicio de toda actividad considerada como calificada y la puesta
en marcha de toda instalacion para la que se haya otorgado licencia de
instalacion y de otras actuaciones urbanisticas, en su caso; la licencia de
primera ocupacion, se considerara incluida en la licencia de funcionamiento.
Articulo 98.- Actos sujetos a licencia de primera ocupacion.

Estan sujetas a licencia de primera ocupacion o utilizacién, las edificaciones
resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracion general de los
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edificios con uso residencial. Asimismo estan sujetos a licencia de primera
ocupacion los edificios sin uso, categoria o clase definido en la licencia de
obras o edificacion resultantes de obras de nueva edificacién y reestructuraciéon
general y en los que se desarrollen actividades inocuas.

Estaran sujetos a licencia de ocupacion la primera utilizacion de las
edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion para el uso residencial ,
y cualesquiera otras unidades edificatorias y locales resultantes de obras de
reforma parcial o general, consolidacion o restauracion, en las que haya
habido alteracion del uso al que se destinan o modificaciones en la intensidad
de dichos usos, tales como el incremento del numero de viviendas en los
edificios, transformacion en viviendas de locales comerciales u otros actos
similares.

Para el ejercicio de toda actividad no calificada y la puesta en marcha de toda
instalacion para la que se haya otorgado licencia de Instalacién/Actividad y de
otras actuaciones urbanisticas, en su caso; la licencia de primera ocupacion, se
considerara incluida en la licencia de funcionamiento.

Articulo 99.- Documentacién.
1. Las solicitudes deberan ir acompafadas de la siguiente documentacion:

a) Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado.

b) Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste justificacion del
abono de los tributos municipales aplicables.

c) Planos de final de obra que incluyan todas las modificaciones que se hayan
producido en la ejecucion de la misma.

d) Justificante de haber presentado declaracion de alta en el catastro
inmobiliario a nombre del/los propietario/s.

e) Plano de situacion y fotocopia de la licencia de obras.

f) Certificacion final de obra en el que el director de la ejecucion material de las
obras certificara haber dirigido la ejecucion material de las obras y controlado
cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de
acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las
normas de la buena construccidn. En dicho certificado se incluira Anexo con el
presupuesto final de ejecucion de la obra.

Asimismo, el director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada
bajo su direccion, de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la
documentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su
adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el vigente Cdédigo Técnico de la
Edificacién.

g) Certificado final de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido
simultaneamente con las de edificacion, en el que se hara constar que el
edificio esta dotado de servicios urbanisticos exigidos por la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, o copia del acta de recepcion por el Ayuntamiento si se
hubiere efectuado con anterioridad.

h) Certificado expedido por la Jefatura Provincial de Inspeccién de
Telecomunicaciones en el que conste que ha sido presentado el
correspondiente  Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de
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Telecomunicaciones, y el Certificado o Boletin de Instalacion, segun proceda,
de que dicha instalacion se ajusta al Proyecto Técnico.

i) Libro del Edificio, con los requisitos exigidos por la normativa reguladora de
este documento, exclusivamente en soporte digital.

2. Presentada la solicitud con la indicada documentacion se procedera a instruir
el expediente, solicitando informe a los Servicios Técnicos Municipales
competentes y cualquier otro que se estime necesario para resolver.

A la vista de la documentacion aportada, y considerada esta suficiente, se
emitira el correspondiente informe técnico y juridico. No obstante, cuando a
juicio de la autoridad municipal o de los servicios técnicos fuere necesario o
conveniente, se realizara visita de inspeccién previa a la resolucion del
expediente de solicitud de licencia.

Articulo 100.- Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.

El plazo de resolucion de las licencias de primera ocupacion sera de dos
meses, estando sujetas al régimen del silencio administrativo positivo.

Articulo 101.- Efectos de lalicencia de primera ocupacion.

La obtencion de la licencia de ocupacion no exonera a los solicitantes,
constructores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal
propias de su actividad, ni de la administrativa por causa de infraccion
urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

CAPITULO VI.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Seccion 12 Actividades e instalaciones sujetas a licencia

Articulo 102.- Objeto de las licencias.

Estan sujetas a licencia previa las actividades con o sin instalaciones que se
implanten y desarrollen en el término municipal de San Sebastian de los
Reyes, asi como las ampliaciones y modificaciones que se realicen en las
mismas

A los efectos prevenidos en esta ordenanza, se entiende como proyectos de
instalacion de actividades a aquellos documentos técnicos que, de acuerdo
con lo regulado en el planeamiento y demas disposiciones municipales o
supramunicipales vigentes, contienen con suficiente concrecion las
determinaciones necesarias para desarrollar un determinado uso o actividad,
incluyendo las caracteristicas de sus instalaciones, los efectos que produce
sobre el medio ambiente, las medidas correctoras precisas para la correccién
de los impactos, asi como las obras en los edificios necesarias para la
implantacion, modificacién o ampliacion del uso o actividad.
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La licencia de instalacion de actividades tiene por objeto comprobar que el
proyecto se ajusta a la normativa municipal aplicable, al planeamiento y a la
legislacion medio-ambiental, con independencia de cuantas autorizaciones
sean precisas en cumplimiento de la legislacién sectorial.

Aquellas actividades e instalaciones incluidas en los Anexos Il, Ill de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid
estaran sometidas a Evaluacién de Impacto Ambiental, la cual sera valorada,
con caracter previo al otorgamiento de la licencia, por el érgano medio-
ambiental de la Comunidad de Madrid.

Las actividades o proyectos incluidos en el Anexo V de la Ley citada en el
parrafo anterior deberan someterse con caracter previo a Evaluacion
Ambiental de Actividades por parte del 6rgano municipal competente . Dicha
evaluacion ambiental sustituira a estos efectos al informe técnico relativo a las
actividades clasificadas regulados en el Reglamento de Actividades Molestas
Insalubres Nocivas y Peligrosas, derogado expresamente por la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid

Se exceptuan de la regulacion establecida en este Capitulo las actuaciones
incluidas en actos comunicados y , en su caso, otras actuaciones urbanisticas,
asi como las instalaciones generales especificadas en la documentacién o
proyecto de obras de edificacion y expresamente autorizadas en la
correspondiente licencia, de acuerdo con lo establecido en el articulo art. 27.

Articulo 103.- Otras autorizaciones.

1. Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones necesarios para la
implantacion de una actividad o de una instalacion no eximira de la obtencion
de la licencia municipal.

2. Salvo en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de
rango superior, la obtencién de la licencia de actividad o instalacion no podra

condicionarse a la obtenciéon previa de otros permisos o autorizaciones
extramunicipales.

Seccion 22. Clasificacion de actividades
Articulo 104.- Tipos.

Las actividades e instalaciones se clasifican en inocuas o sometidas a
evaluacion ambiental de actividades.

Articulo 105.- Actividades Inocuas.
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1. Son actividades inocuas todas aquellas de las que, por sus caracteristicas o
mediante la adopcion de sencillas medidas correctoras, no cabe presumir que
vayan a producir molestias significativas, alterar las condiciones normales de
seguridad e higiene del medio ambiente u ocasionar dafios a bienes publicos o
privados ni entraiar riesgo apreciable para las personas.

2. Se consideraran como actividades inocuas las contenidas en la relacién que
figura en el Anexo | de esta Ordenanza.

3. El procedimiento para la obtencién de las licencias para actividades e
instalaciones inocuas sera el abreviado, regulado en esta Ordenanza.

Articulo 106.- Actividades sujetas a evaluacién ambiental.

1. Por exclusion, el resto de las actividades e instalaciones seran sometidas a
algun procedimiento de control ambiental, de los regulados en la Ley 2/2002,
bien de competencia autonémica o municipal.

2. El procedimiento para la tramitacion de las licencias para actividades o
instalaciones sometidas a analisis y control ambiental sera el normal, regulado
en esta Ordenanza.

3. En el caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de
Evaluacion ambiental de actividades, la documentacion completa sera remitida
al departamento municipal correspondiente para la tramitacion de dicho
procedimiento.

4. En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de Evaluacién de
Impacto Ambiental, en el plazo maximo de quince dias desde la presentacion
de la documentacion completa en el Ayuntamiento, en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 26 y 31 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se remitira a la Comunidad
de Madrid la documentacion ambiental correspondiente y se suspendera el
otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucion en el procedimiento
ambiental incoado.

5. Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a
estudio caso por caso, conforme determina el articulo 5 de la Ley 2/2002, junto
con la solicitud debera acompanarse la decisidon del érgano ambiental de la
Comunidad de Madrid sobre si la actuacion debe o no someterse a un
procedimiento de control medioambiental y, en caso afirmativo, a cual de los
definidos en la Ley debe hacerlo.

SECCION 32Documentacion para actos comunicados
Articulo 107.- Relacion de documentos.
1. Los cambios de titular de licencias vigentes, siempre que en la actividad no
se realicen modificaciones, exigiran la presentacién de impreso normalizado de

acto comunicado, debidamente cumplimentado y firmado, que incluira
conformidad del anterior y del nuevo titular,
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Dicho impreso normalizado podra sustituirse por cualquier documento publico o
privado que acredite la transmision.

Ademas se acompanara la declaracion censal de variacion presentada ante la
A.E.A.T. (Ministerio de Economia y Hacienda) segun modelo 036.

En los cambios de titular de licencias comprendidas en el ambito de aplicacion
del Catalogo de espectaculos Publicos, Actividades recreativas, Instalaciones y
Locales, se aportara copia de la Pdliza del seguro que cubra los riesgos de
incendios del local y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a
terceros derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios
, asi como de la actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios ,
asi como ficha técnica del local debidamente cumplimentado.

Para el resto de los actos comunicados, se exigira la presentacion del impreso
normalizado, debidamente cumplimentado.

SECCION 42 Documentacién para procedimiento abreviado
Articulo 108.- Documentacion basica.

La solicitud de licencia de actividad e instalacion para la implantacion,
modificacion o ampliacion de una actividad inocua, se realizara mediante la
presentacion en el Registro Municipal competente de la siguiente:

A) Documentacion especifica para la concesion de la licencia:

A.1. Impreso normalizado de solicitud de licencia, debidamente cumplimentado,
y autoliquidacion de las exacciones fiscales que procedan.

A.2. Fotocopia del CIF.

A.3. Hoja de caracteristicas y Memoria Técnica describiendo la actividad,
debidamente cumplimentada.

A.4. Planos o croquis de situacion, en el que se situe claramente el
emplazamiento del local.

A.5. Planos o croquis acotados de plantas y secciones del local, a escala 1:50,
detallando los elementos de la actividad e instalaciones y distribucion de
superficies.

A.6. En el caso de que exista instalacion de aire acondicionado debera
presentarse plano de la fachada, a escala 1:50, con indicacion de las rejillas o
unidades exteriores, y las distancias a huecos de ventana proximos.

B) Documentacion especifica a efectos fiscales:

B.1. Declaracion censal de alta en el Censo de obligados tributarios presentado
ante la A.E.A.T. (Ministerio de Economia y Hacienda), segun modelo 036.

Articulo 109.- Alcance de la autorizacion.

Las licencias de actividad e instalacion para actividades inocuas autorizan tanto
la instalacion como el funcionamiento de la actividad o instalaciéon en las
condiciones reflejadas en la licencia. Estas actividades no estan sujetas, por
consiguiente, a la obtencién de una ulterior licencia de primera ocupacién, o
funcionamiento.
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Articulo 110.- Inspeccion de actividades inocuas.

El procedimiento para la tramitacidn de licencias de actividades inocuas no
requerira, en ningun caso, la visita de inspeccién a la actividad por parte de los

servicios municipales con caracter previo o posterior a la propuesta de
resolucion del expediente. No obstante, con posterioridad a la concesién de la
licencia, podran efectuarse las inspecciones que se estimen oportunas en el
ejercicio de las facultades que en materia de control y disciplina urbanistica le
confiere al Ayuntamiento la legislacion vigente.

SECCION 5?2 Documentacién para procedimiento normal
Articulo 111.- Documentacion basica.

La solicitud de licencia de instalacion, para la implantacion, ampliacion o
modificacion de una actividad sometida a  evaluacion ambiental de
actividades.

se realizara mediante la presentacion en el registro del 6rgano con
competencia sustantiva para resolver la solicitud de Ila siguiente
documentacion:

1. Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado.

2. Hoja de caracteristicas, debidamente cumplimentada.

3. Relacién de propietarios y/o vecinos o colindantes afectados, fechada y
suscrita por el interesado, asi como, si lo considera oportuno el
solicitante, justificante de telegrama o justificacién de recepcién, remitido
a los mismos por el interesado, cuyo texto contendra los siguientes
datos:

- Direccién.

- Titular de la actividad.
- Vecino afectado.

- Tipo de actividad.

- Horario de la actividad.

4. Dos ejemplares de proyecto suscrito por técnico competente
acompafado de hoja de encargo y de la direccion facultativa, con el
siguiente contenido minimo:

a) Memoria que incluya:

a.1)Descripcién detallada de la actividad o instalacién y, en su caso, del
proceso productivo.

a.2)Descripcién detallada del local o edificio.

a.3)Descripcion detallada de la posible incidencia de la actividad sobre
medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos, vertidos ...) y sobre el
riesgo de incendio o explosién, con indicacion de las medidas
correctoras propuestas para evitar a atenuar esta incidencia.

a.4) Descripcion detallada de las condiciones e instalaciones de confort e
higiénicas exigidas por la normativa municipal.
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a.5) Descripcion de las condiciones técnico sanitarias que afecten a la
distribucion de espacios, elementos constructivos o instalaciones en
aquellos casos que por la naturaleza de la actuacién se requiera.

a.6) Relacion de la maquinaria y elementos industriales de la actividad, con
indicacion de su potencia y demas caracteristicas técnicas.

a.7)Calculo, en su caso, del aforo y de las condiciones de evacuacion del
local o edificio.

a.8) Justificacion del cumplimiento de la restante normativa sectorial de
aplicacion.

b) Planos:

b.1) Plano en situacién parcelario 1:2.000, sefalando la finca objeto de la
licencia.

b.2)Planos detallados y acotadas, de planta y de seccion de todos los
locales en los que se desarrolla la actividad, reflejando en ellos las
maquinas, instalaciones y medidas correctoras propuestas.

b.3)Planos detallados y acotados en los que se indiquen los accesos,
comunicaciones, escaleras, salidas, compartimentaciones, alumbrados
especiales e instalaciones de proteccion, todo ello en relacién con los
sistemas de proteccién contra incendios.

b.4)En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se sefialen las
salidas previstas para evacuacion de humos, gases, aire procedente del
acondicionamiento de locales, etcétera.

c) Presupuesto por capitulos de las instalaciones y maquinaria, valoradas a
precios de mercado.

d) Memoria ambiental detallada que contenga segun lo indicado en Articulo
44 de la Ley 2/2002 constituyendo la misma un apartado especifico y
diferenciado dentro del proyecto técnico para la solicitud de Licencia de
Actividad.

Las solicitudes de licencias de instalacion de actividades sujetas al tramite

de calificacion ambiental se sujetaran al procedimiento normal con las

particularidades establecidas en la presente Ordenanza.

Las solicitudes de licencia de instalacion de actividades sujetas al

procedimiento de evaluacibn de impacto ambiental, se sujetaran al

procedimiento normal con las particularidades establecidas en la Ley 2/2002 de

19 de junio de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Articulo 112.- Documentacion especifica para la implantacién de antenas
de telefonia.

En el supuesto de instalacién de antenas de telefonia se debera solicitar la
licencia de instalacién, apertura y funcionamiento, acompanando la siguiente
documentacion:

1. Proyecto técnico suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente en el que se incluya, como minimo:
a) Estudio de calificacibn ambiental que describa detalladamente la posible
incidencia de su implantacion y funcionamiento en el medio ambiente exterior e
interior de las edificaciones y construcciones de su entorno, expresando los
siguientes datos:

- . Acreditacion fehaciente del cumplimiento de las normas y directrices

dictadas por los érganos competentes en materia de salud ambiental.
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- . Impactos ambientales producidos por ruidos y vibraciones y por la
expulsion forzada de aire caliente o viciado.
- . Impacto visual en el paisaje arquitectonico urbano.
- . Medidas correctoras que se propone instalar para eliminar dichos impactos
y grado de eficacia previsto.
b) Documentacién grafica ilustrativa del impacto visual de la instalacion desde
el nivel de la via publica y justificativa del emplazamiento y de la solucion de
instalacion elegidos, en las que se incluyan:
- Fotomontajes:
- Frontal de instalacion (cuando sea posible).
- Lateral derecho: desde la acera contraria de la via, a 50 metros de la
instalacion.
- Lateral izquierdo: desde la acera contraria de la via, a 50 metros de la
instalacion.

Si los servicios municipales lo estiman procedente, debera aportarse, ademas,
simulacién grafica del impacto visual desde las perspectiva de la vision del
viandante o desde otros puntos.

c) Plano a escala adecuada, de la localizaciéon de la instalacién y del trazado
cableado (ubicacion del mismo en trazados verticales y horizontales), si la
instalacion se realizase en fachada exterior.

d) Descripcion de las medidas correctoras adoptadas para la proteccidén contra
las descargas eléctricas de origen atmosférico, asi como de las de sefalizacién
y vallado que restrinja el acceso de personal no profesional a la zona.

2. Referencia al Plan de Implantacion previamente elaborado y presentado que
contemple las caracteristicas de la instalacion para la que se solicita la licencia,
con expresion del codigo de identificacion correspondiente.

3. Declaracion o compromiso de mantener la instalacion en perfectas
condiciones de seguridad, estabilidad y ornato.

4. Acreditacion de la presentacion ante el o6rgano competente de la
Administracion Central del proyecto técnico necesario para su autorizacion por
dicha Administracion.

5. Autorizacion del titular o titulares del predio donde se ubique la instalacion,
mediante la aportacion de copia del contrato privado suscrito.

6. A efectos fiscales, se aportara Declaracion censal de alta, modificacion y
baja en el Censo de obligados tributarios presentado ante la A.E.A.T.
(Ministerio de Economia y Hacienda), segun modelo 036.

La instalacion debera cumplir en todo caso con el Real Decreto 1066/2001 de
28 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a la
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

CAPITULO VII.- LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 113.- Objeto.

-56 -



1. La licencia de funcionamiento tiene por objeto autorizar la puesta en uso de
los edificios, locales o instalaciones, previa la constatacion de que han sido
ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias de instalacion, y
de que se encuentran debidamente terminados y aptos, segun las condiciones
urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. Esta sujeto a licencia de funcionamiento el ejercicio de toda actividad
sometida a evaluacion ambiental de actividades, y la puesta en marcha de todo
equipamiento o elemento, para el que se haya otorgado licencia de instalacion,
o de otras actuaciones urbanisticas, en su caso.

Articulo 114.- Documentaciéon basica.

Una vez concedida la licencia de instalacion y previo al ejercicio y puesta en
marcha de la actividad, el titular debera comunicar por escrito al Ayuntamiento
la finalizacion de las instalaciones, al objeto de obtener la pertinente licencia de
funcionamiento, debiendo aportar la siguiente documentacion:

a) Certificado del técnico competente, donde se haga constar que todas las
instalaciones de la actividad se han realizado bajo su direccién, ajustandose a
la licencia de instalacion correspondiente y a las condiciones previstas en las
vigentes Ordenanzas y Reglamentos que le sean de aplicacion.

b) Contrato de mantenimiento para revisiones periddicas de las instalaciones y
equipos de proteccion contra incendios, ajustandose a lo exigido en las
condiciones de mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion.
c) Plan de Autoproteccion o Emergencia en los términos exigidos por la
normativa vigente, para actividades que lo precisen.

d) Certificado, en su caso, de mediciones del aislamiento acustico del local,
realizado por laboratorio o técnico competente.

e) Para el supuesto de actividades sujetas a la Ley 17/1997, copia del contrato
del seguro, en la cuantia minima vigente en cada momento, que cubra los
riesgos de incendio del local o instalacién, y de responsabilidad civil por dafios
a los concurrentes y a terceros, derivadas de las condiciones del local, de sus
instalaciones y servicios, asi como de la actividad desarrollada y del personal
que preste sus servicios en el mismo.

f) Cuando se trate de la instalacion de antenas de telefonia movil, se debera
adjuntar certificado de emisiones radioeléctricas, conforme a la Orden CTE
23/2002, de 11 de enero y la aprobacion del Proyecto Técnico y Autorizacion
de la instalacion del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, asi como la
Autorizacion de la puesta en servicio.

g) Carta de pago de abono de la tasa municipal

Articulo 115.- Subsanacion de documentacién incompleta.

1. Cuando la documentacion estuviese incompleta, se notificara al interesado
para que la complete en el plazo de diez dias, procediéndose al archivo de las
actuaciones, previa resolucién, en el caso de que, transcurrido dicho plazo, el
interesado siguiese sin completar la documentacion.

2. Una vez completada la documentacion, los servicios técnicos competentes la
comprobaran, en forma y contenido, y si resultaren deficiencias subsanables,
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se concedera un plazo de quince dias para que el peticionario pueda proceder
a subsanarlas.

Articulo 116.- Resolucion y efectos.

1. Transcurrido el plazo sefalado en el apartado anterior, se emitira informe,
que terminara con propuesta de concesion o denegacion de la licencia, segun
que la documentacion aportada, sea conforme o no a lo establecido en la
Ordenanza. Para las actividades y locales incluidos en el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades recreativas y Locales e Instalaciones
debera realizarse visita de comprobacion de los técnicos municipales, con
caracter previo a la denegacion u otorgamiento de la licencia.

2. La notificacion de la resolucion y tramites subsiguientes, se ajustara a lo
establecido en esta Ordenanza.

3. El plazo de resolucion de las licencias de apertura y funcionamiento sera,
como maximo, de dos meses desde la comunicacion por el interesado de la
finalizacion de las instalaciones, interrumpido por el plazo otorgado para
subsanar deficiencias, estando sujetas al régimen de silencio positivo.

4. La obtencién de la licencia de apertura y funcionamiento no exonera a los
solicitantes, constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de
naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por
causa de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a
los mismos.

Articulo 117.- Archivo de la solicitud.

Si se produjera el archivo de la solicitud por no haber sido completada la
documentacion, o hubiera sido denegada, no podra ejercerse la actividad,
debiendo solicitar nuevamente la licencia de apertura y funcionamiento, en
forma reglamentaria, sin perjuicio de la liquidacién de las exacciones fiscales
procedentes.

CAPITULO VIIl.- CONDICIONES PARA EL INICIO Y EJECUCION DE
OBRAS

Articulo 118.- Cuando previa solicitud del interesado a juicio de los servicios
técnicos municipales existan datos suficientes en orden al previsible
otorgamiento de la licencia municipal, por la claridad de lo proyectado en
relacion con los preceptos urbanisticos aplicables, el érgano municipal con
competencia para el otorgamiento de la licencia municipal podra, en el plazo
de los diez dias siguientes a la solicitud de la licencia de nueva edificacion,
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expedir permiso provisional para el inicio de las obras de vaciado del solar o la
construccion de muros de contencién.

Articulo 119.- Sera requisito indispensable para la ejecucién de las obras que
deban tramitarse por los procedimientos normal o abreviado el disponer, a pie
de obra, de copia autorizada de la licencia municipal.

Articulo 120.- El inicio de las obras que deban acompafar Proyecto Basico
para el otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica sélo podra
producirse previa presentacion del correspondiente Proyecto de Ejecucion en
soporte informatizado ante la administracion municipal, acompanado de la
siguiente documentacion.

a) Plan de Gestion de Residuos, de acuerdo con el R.D. 105/2008, de 1
febrero, Regulacion de la Produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

b) Estudio de Seguridad y Salud (basico en su caso) de la Obra, de
acuerdo con el R.D.314/2006, de 17 de marzo, C.T.E.y el R.D:
1627/1997, de 24 de octubre, Disposiciones minimas de Seguridad y
Salud en Obras de Construccion.

c) Proyecto Técnico de Infraestructura comun para el servicio de
Telecomunicacion segun Decreto Ley 1/1998 de 28 de febrero, de
Infraestructuras Comunes en los edificios para el acceso al servicio de
Telecomunicaciones, en su caso.

d) Estudio Geotécnico, de acuerdo con el R.D.314/2006, de 17 de
marzo, C.T.E. y la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad
de la Edificacion de la CAM

e) Certificado de Eficiencia Energética, de acuerdo con el R.D.314/2006,
de 17 de marzo, C.T.E. y R.D. 47/2007, de 19 enero, de Certificacion
Energética de Edificios de Nueva Construccion.

f) Proyecto de captacion de energia solar segun Ordenanza Municipal de
16 de septiembre de 2004 sobre Captacion de energia solar para usos
térmicos.

La anterior documentacion, incluido el Proyecto de Ejecucion, podra ser
sustituida por un certificado del COAM relativo a la existencia de la misma,
segun el modelo a los efectos aprobado por dicho Colegio profesional

Asimismo sera requisito previo para el inicio de las obras, la presentacion de
las Hojas de Direccion Facultativa de la Obra; y la justificacion de abono de la
liquidacion provisional de la correspondiente tasa y del ICIO, conforme al
presupuesto real de ejecucion.
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Articulo 121.- Para el inicio de las obras de nueva edificacion debera
levantarse acta de replanteo suscrita por el técnico designado por la
administracion municipal y el director de las obras o persona en quien delegue.
El replanteo de las obras sera solicitado por el titular de la licencia, constructor
o técnico director con el escrito de comunicacién de la fecha de inicio de las
obras, transcurrida la cual sin que se hubiera podido suscribir el acta por causa
imputable a la administracion podran ser iniciadas las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiera lugar por infraccién de las normas en materia
de alineaciones y retranqueos.

Articulo 122.- Durante la ejecucion de las obras y para el correspondiente
control municipal debera notificarse con una antelacion de diez dias las fases
de rasante y coronacién de la edificacion de las obras de nueva planta.

Para las obras de nueva edificacion y de reestructuracion general debera
comunicarse con una antelacion de un mes la fecha prevista para la
terminaciéon de las obras, a los efectos de la inspeccién a que en su caso se
proceda por parte del Ayuntamiento. La comprobacién municipal no alcanzara
en ningun caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la
obra.

Articulo 123.- No podra contratarse el suministro provisional de energia
eléctrica y agua sin la presentacion a la compaiia suministradora de la
correspondiente solicitud de licencia municipal. ElI incumplimiento de esta
exigencia por parte de las empresas suministradoras, dara lugar a que por la
administraciéon se les imponga una sancion del doble al quintupla del importe
de la conexidn del servicio.

DISPOSICION TRANSITORIA
Los procedimientos de concesion de licencias urbanisticas que estuviesen en
tramitacién en el momento de la aprobacién definitiva de esta Ordenanza, se

ajustaran al procedimiento vigente en el momento de su iniciacion, si resultaren
mas favorables al interesado.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en
vigor a los quince dias de la publicacion completa de su texto en el Boletin
oficial de la Comunidad de Madrid.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias aprobada
inicial y definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesion celebrada el 21
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de diciembre de 1995 y cuantas normas de igual rango se opongan a lo
establecido en la presente Ordenanza.

ANEXO |
ACTIVIDADES INOCUAS
A. Se consideraran actividades inocuas las que a continuacion se relacionan y
otras analogas, siempre que no superen los limites particulares establecidos

para cada uso en el apartado A o alguno de los generales indicados en el
apartado B.
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1. USO RESIDENCIAL

1.1. Residencias comunitarias incluidas las casas de huéspedes, hasta 250
metros cuadrados.

2. USO INDUSTRIAL

Sin superar los 150 metros cuadrados de superficie y siempre que la actividad
no esté incluida en los anexos de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2.1. Talleres de armeria (sin manipulacion ni almacenamiento de productos
explosivos o

inflamables).

2.2. Talleres de reparacion de electrodomésticos.

2.3. Talleres de reparacion de aparatos y utensilios eléctricos o electrénicos.
2.4. Talleres de reparacion de maquinas de coser, escribir o similares.

2.5. Talleres de relojeria.

2.6. Talleres de reparacion de instrumentos Opticos y fotograficos, incluida
montura de

gafas y cristales.

2.7. Talleres de joyeria, bisuteria, orfebreria y plateria.

2.8. Taller de reparacion de instrumentos musicales.

2.9. Taller de reparacion de bicicletas.

2.10. Taller de reparacion de juegos, juguetes y articulos de deporte.

2.11. Talleres de prendas de vestir (sastreria, camiseria, guanteria, zapateria,
géneros de

punto, bordados, peleteria y similares).

2.12. Talleres de articulos de marroquineria y viaje.

2.13. Talleres de confeccidn de articulos textiles para el hogar.

2.14. Taller de encuadernacion.

2.15. Almacenes de materias primas agrarias, productos alimenticios y bebidas.
2.16. Almacenes de textiles, confeccién, calzado y articulos de cuero.

2.17. Almacenes de electrodomésticos.

2.18. Almacenes de articulos de ferreteria, excepto plastico.

2.19. Almacenes de materiales de construccién, excepto maderas, plasticos,
pinturas y barnices.

3. USO TERCIARIO

3.1. COMERCIO:
Sin superar los 250 metros cuadrados de superficie por establecimiento.
3.1.1. Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, con excepcidn
de:
IVenta de carne y/o productos carnicos elaborados.
ICarnicerias, salchicherias y charcuterias.
IPescaderias.
IVenta de aves, huevos y caza.
Venta con elaboracién de platos preparados, asador de pollos.
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/Venta con obrador de pasteleria, panaderia y bolleria.

3.1.2. Venta de prendas confeccionadas para vestido y adorno, incluidas
zapaterias,

bordados, bisuteria y similares.

3.1.3. Mercerias.

3.1.4. Venta de articulos de marroquineria y viaje.

3.1.5. Lavanderia y tintorerias (so6lo recogida y entrega de prendas sin
lavado o

limpieza de las mimas).

3.1.6. Farmacias sin manipulacién o almacenamiento de productos
inflamables.

3.1.7. Venta de articulos de limpieza, perfumeria, higiene y belleza,
excepto

droguerias, cererias y similares.

3.1.8. Venta de muebles.

3.1.9. Venta de electrodomésticos y material eléctrico.

3.1.10. Ferreteria y venta de articulos de menaje.

3.1.11. Venta de articulos de ceramicas, vidrio y material de
construccion.

3.1.12. Exposicion y/o venta de automoviles, motocicletas, bicicletas y
SuUs accesorios.

3.1.13. Venta de aparatos e instrumentos Opticos, médicos, ortopédicos
y sus

accesorios.

3.1.14. Venta de libros, articulos de papeleria y escritorio.

3.1.15. Venta de flores, plantas, peces vivos y pequefios animales
domésticos.

3.1.16. Venta de material fotografico y videografico.

3.1.17. Venta de joyeria, relojeria, plateria y bisuteria.

3.1.18. Jugueteria y venta de articulos de deporte.

3.1.19. Alquiler y venta de cintas de video.

3.1.20. Peluquerias y salones de belleza.

3.1.21. Estancos, despachos de loteria y apuestas.

3.1.22. Anticuarios y almonedas.

3.1.23. Herbolarios.

3.1.24. Venta de articulos de regalo.

3.1.25. Reproduccién de documentos.

3.1.26. Estudios fotograficos.
3.1.27. Venta de armas y municién (sin manipulacién).
3.2 . OFICINAS:
Sin superar los 350 metros cuadrados, en edificios exclusivos o edificios
con otros usos diferentes a vivienda.
Sin superar los 250 metros cuadrados, en edificios con uso de vivienda.
3.2.1.0ficinas privadas en general.
3.2.2.0ficinas bancarias, cajas de ahorro o similares.
3.2.3.0ficinas profesionales no domésticas.
3.2.4.0Oficinas de entidades financieras, de seguros, inmobiliarias y
similares.
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3.2.5. Agencias de viajes.

3.2.6. Oficinas para alquiler de bienes y servicios.

3.2.7.0ficinas de sociedades, compatibles con vivienda (en condiciones
fijadas por Ordenanza Municipal de actividades).

4. DOTACIONAL

Sin superar los 250 metros cuadrados por establecimiento.
4.1. RELIGIOSO
4.1.1. Centros de culto.
4.2. DOCENTE.
4.2.1. Centros de ensefanza, incluidas autoescuelas.
4.2.2. Centros de investigacion
4.2.3. Academias, salvo baile, danza y musica.
4.3. ADMINISTRATIVO.
4.3.1. Sedes de partidos politicos, organizaciones sindicales,
profesionales, regionales, religiosas o similares.
4.3.2. Oficinas de la Administracion y organizaciones internacionales.
4.4. SANITARIO.
4.4.1. Policlinicas sin hospitalizacion, quir6fanos, radiologia ni medicina
nuclear.
4.4.2. Clinicas veterinarias, sin radiologia.
4.4.3. Consultorios médicos sin hospitalizacién, radiologia ni medicina
nuclear.
B. SON LIMITES DE CARACTER GENERAL LOS SIGUIENTES

] Potencia motriz total de 10 CV en actividades situadas en edificios exclusivos
o0 en edificios con otros usos diferentes a viviendas, y 6 CV en locales de
edificios con viviendas.

1 Aparatos de aire acondicionado de hasta 12.000 frigorias/h. En edificios
exclusivos o con otros usos diferentes de viviendas y hasta 6000 frigorias/h. En
locales de edificios con viviendas.

] Generadores de calor de hasta 25.000 Kcal/h.

1. Hornos eléctricos de pasteleria bolleria, hasta una potencia total de 10 Kw.

1 Instalaciones radiactivas de cualquier categoria, incluso generadores de
Rayos X, salvo los equipos de radiografia intraoral dental.
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ANEXO I

DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS TECNICOS
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Ficha 1. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO BASICO PARA LICENCIAS DE OBRAS EN LOS EDIFICIOS (Indice del Proyecto reglado)

Clasificacién de la documentacién

La documentacién para Licencia se clasifica en:

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO

La documentacion complementaria al Proyecto se clasifica en :

OTROS DOCUMENTOS TECNICOS (aquellos que requieren firma de Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente)

IMPRESQOS (aquellos que no se encuentran en el caso anterior)

Il. [DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO

1.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO BASICO

1.1.- OTROS DOC. TECNICOS (Requieren firma por Técnico competente y visado)

EXIGENCIA:
Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

1

Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado y firmado (firmado por Técnico autor del Proyecto, no vis3

(Local)

Declaracion responsable del autor de conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable

R.D. Art. 47 y Ley 9/2001 Art. 154.

su caso, por una Entidad de Inspeccién Técnica homologada por la Comunidad de Madrid.

1.2.- IMPRESOS (No requieren firma del Técnico ni visado, solo constancia) EXIGENCIA' X X
Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1 |Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de los tributos municipales aplicables. (Local)
2 |Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente cumplimentada. (Local)
3 Copia de la solicitud de licencia de instalacién, apertura y funcionamiento, cuando las obras afecten a local o edificiom para la (Local)
implantacion, ampliacion o modificacion de actividad.
4 |Estadistica de Edificacién y vivienda, segin impreso normalizado. Ley 4/90, de 29 de junio, de Presupuestos Generales del Estado 1990
5 Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y sus elementos caracteristicos, comparandolos con los del resultado final (Local)
de la actuacién proyectada, cuando la obra afecte a la fachada.
6 Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayudan a ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de las (Local)
circunstancias en que se construy¢ el edificio, de sus caracteristicas.
En edificios o construcciones con antigtiedad superior a 30 afios, el peticionario de licencia debera aportar el dictamen de Acta de
7 |Inspeccién Técnica sobre el estado de conservacion del inmueble, que deberéa ser emitido por un técnico facultativo competente o, en |(Local)

17/02/2009




11.- DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO BASICO

EXIGENCIA:
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

11.1.- MEMORIA

0 |Indice de Memoria, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.

1 [Memoria descriptiva. Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente: De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
11 Agentes. Promotor, proyectista, otros técnicos. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.2 |Informacion previa. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa

P . De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2007
urbanistica, otras normativas, en su caso.

1.3 |Descripcion del Proyecto.

Descripciéon general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos previstos, relaciéon con el
entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Descripcién de la geometria del edificio, volumen, superficies Gtiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripciéon general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema
estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente,
el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

Art. 1°, A.1, Decreto 462/71 sobre redaccién de proyectos y direcciéon de

Incluird listado de toda la normativa de aplicacion e
obras_de edificacion.

Expresion de la duracion prevista para las obras. (Local)
Instalacion de aislamientos térmicos suficientes para la disminucién del consumo energético conforme a la normativa de (Local)
aplicacion.

Cumplimiento de las condiciones de aislamiento acustico previsto en la normativa reguladora. (Local)

1.4 |Prestaciones del edificio. Por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las

acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE. De acuerdo con la Parte I, Angjo | del C.T.E., R. D. 314/2006

2 |[Memoria Constructiva. Descripcion de las soluciones adoptadas: De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Sustentacion del edificio. Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el calculo de la parte del

2.1 (" . . -
sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

3 |Cumplimiento del CTE. Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas

del CTE. La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE. También se justificaran las De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.
3.1 |Seguridad en caso de incendio De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
L . .. RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto
4 |Cumplimiento de otros reglamentos o disposiciones 13/2007

RD 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidén de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arguitecténicas.

Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas
4.1 |Accesibilidad especificaciones técnicas de la Ley 8/1993.

RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Argquitectonicas

Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos

4.2 |Seguridad contra Incendios en edificios no incluidos en Ambito de aplicacién del DB-SI (CTE) industriales.R. D. 2267/2004

4.3 |Otras normativas de caracter local (a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

| 5 |Anexos a la memoria de Industria, Servicios Publicos, Medio Ambiente, etc. (1) (a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

(1) Cualquier especificacion del Proyecto que requiera una tramitacion especifica por otro departamento del Ayuntamiento u otro organismo actuante en esa materia, firmado por el redactor del Proyecto y formando parte integrante del
mismo.
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EXIGENCIA:

11.2.- PLANOS
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

0 |Indice de Planos, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.

Plano de Situacién. Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacién del norte geogréfico. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1
Plano parcelario a escala 1:2000, sefialando la finca objeto de la licencia. (Local)

2 |Plano de Emplazamiento. Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Plano de Urbanizacién. Red viaria, acometidas, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Plantas Generales.

Acotadas, con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea preciso para la De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

comprobacion de la funcionalidad de los espacios. En caso de obras de rehabilitacién se incluiran planos del edificio antes de la

Escala 1:100 (Local)

Justificacion de DB SE, DB SL,J _(S| no se presenta plano especifico), DB HS, DB HR (si no se presenta plano especifico) y DB HE, en la C.T.E.. R. D. 314/2006

parte referente a Proyecto Basico.

e - RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto

Justificacion de Accesibilidad
13/2007

Justificaciéon de Infraestructuras de Telecomunicacion, en la parte referente a Proyecto Basico. R.D. Ley 1/1998 27-_febrero- Infraestr_uctgras comunes en los Edificios para
el acceso a los servicios de Telecomunicaciones

5 |Rlanos de Cubiertas. Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

6 |[Alzados y Secciones.

Acotadas, con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea preciso para la De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
comprobacion de la funcionalidad de los espacios.
Justificacién de DB SU ’(S_I no se presenta plano especifico), DB HS, DB HR (si no se presenta plano especifico) y DB HE, , en la parte C.T.E.. R. D. 314/2006
referente a Proyecto Basico.
e - RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto
Justificacion de Accesibilidad
13/2007

7 |Planos Seguridad en caso de incencios (DB S1) C.T.E., R. D. 314/2006
7.1 |Plano de Compartimentacion (DB Sl1-1) C.T.E., R. D. 314/2006
7.2 |Plano de Propagacion Exterior (DB S1-2) C.T.E., R. D. 314/2006
7.3 |Plano de Evacuacion (DB SI-3) C.T.E., R. D. 314/2006
74 Z;ano de reserva de recintos o espacios para alojamiento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (DB Sl- C.T.E., R. D. 314/2006
7.5 |Plano de Entorno del edificio (DB S1-5) C.T.E., R. D. 314/2006

8 |Otros planos (P.E. Plano de Condiciones Urbanisticas) (a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

EXIGENCIA:
11.3.- PRESUPUESTO O VALORACION
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1

Presupuesto aproximado. Valoracién aproximada de la ejecucion material de la obra proyectada por capitulos.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Esta documentacion se presentara tanto en papel como en soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato de
intercambio estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3.

(Local)
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Legislacion Considerada

Estatal
1) NORMAS DE CARACTER GENERAL
Ordenacion de la edificacion
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 6-NOV-1999
MODIFICADA POR:
Modificacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2001
Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
Articulo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2003

Cédigo Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
Correccioén de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008
MODIFICADO POR:
Modificacién del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda B.O.E.: 23-OCT-2007
Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

DB SE-AE. Seguridad estructural
Coédigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
DB SE-AE. Seguridad estructural - Acciones en la Edificacién.
Cadigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
DB SE-C. Seguridad estructural - Cimientos.
Cadigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB-SU-Seguridad de utilizaciéon (Secciones SU-1,SU-2,SU-3,SU-4,SU-5,SU-6,SU-7)
Codigo Técnico de la Edificacion, REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB HS. Salubridad (Secciones HS-1, HS-2, HS-3, HS-4)
Codigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB HR. Proteccion frente al ruido

REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 23-OCT-2007

Correccién de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

DB HE. Ahorro de Energia (Secciones HE-1, HE-2, HE-3, HE-4, HE-5)
Codigo Técnico de la Edificacion REAL DECRETO. 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)

REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 29-AG0O-2007 Correccién errores: 28-FEB-2008

2) AUDIOVISUALES Y ANTENAS

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

REAL DECRETO 401/2003, de 4 de abril, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

B.O.E.: 14-MAY-2003
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3) PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DB-SI-Seguridad en caso de Incendios (Secciones Sl 1, Sl 2, SI 3, Sl 4, SI 5, Sl 6)

Codigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos industriales.

REAL DECRETO 2267/2004, de 3 Diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
B.O.E.: 17-DIC-2004

Correccion errores: 05-MAR-2005

4) BARRERAS ARQUITECTONICAS

Medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
B.O.E.: 23-MAY-1989

Comunidad de Madrid

1) NORMAS DE CARACTER GENERAL

Medidas para la calidad de la edificacion

LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 29-MAR-1999

2) BARRERAS ARQUITECTONICAS
Promocién de la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.
LEY 8/1993, de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.E.: 25-AG0-1993
Correccion errores: 21-SEP-1993
MODIFICADA POR:
Modificaciéon de determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocioén de la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas
DECRETO 138/1998, de 23 de julio, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 30-JUL-1998
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno
B.0.C.M.: 24-ABR-2007 (Entrada en vigor a los 60 dias de su publicacién)
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Ficha 2. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO BASICO PARA LICENCIAS DE OBRA NUEVA (Indice del Proyecto reglado)

Clasificacién de la documentacién

La documentacion para Licencia se clasifica en:

I. |[DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO

La documentacion complementaria al Proyecto se clasifica en :

OTROS DOCUMENTOS TECNICOS (aquellos que requieren firma de Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente)

IMPRESOS (aquellos que no se encuentran en el caso anterior)

I |DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO

|I.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO BASICO

1.1.- OTROS DOC. TECNICOS (Requieren firma por Técnico competente y visado)

EXIGENCIA:
Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

1 |Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente cumplimentada (firmado por Técnico autor del Proyecto, no visado)

(Local)

Declaracién responsable del autor de conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable

R.D. Art. 47 y Ley 9/2001 Art. 154.

2 |Certificado de viabilidad geométrica

Ley 2/1999. Medidas de calidad de la Edificaciéon. (Puntos 1y 2)

3 |Alineacién Oficial (Especificar en qué zonas es exigible)

(Local)

1.2.- IMPRESOS (No requieren firma del Técnico ni visado, solo constancia)

EXIGENCIA:
Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

1 |Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado y firmado (Local)
2 |Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de los tributos municipales aplicables. (Local)
3 |Copia de la solicitud de licencia de instalacion de actividad, cuando el edificio se destine en parte 6 completamente a uso no residencial. |(Local)

4 |Estadistica de Edificacion y vivienda, segin impreso normalizado.

Ley 4/90, de 29 de junio, de Presupuestos Generales del Estado 1990

5 |Certificacion registral de mancomunidad de patios, en su caso. (Local)

6 [Certificacion registral de mancomunidad de garaje, aparcamiento, en su caso. (Local)

7 |Licencia de parcelacion, si fuese exigible. (Local)
Proyecto especifico de obras de urbanizacion interior en aquellas parcelas que por sus caracteristicas lo requieran, especificando:

8 |sistema viario, abastecimiento de agua, red de evacuacion, red de suministro de energia eléctrica, alumbrado exterior, tratamiento de |(Local)
espacios libres, instalacion telefénica y distribucién de gas.

9 |Justificante de pago de los gastos de urbanizacion, cuando proceda. (Local)

10 [Descripcion fotografica en color, que permita observar la correcta adecuacion del edificio proyectado a su entorno. (Local)

11 [Cédula Urbanistica (Local)
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Il.- DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO BASICO

11.1.- MEMORIA (2 Ejemplares)

EXIGENCIA:
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

0 [Indice de Memoria, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.

1 |Memoria descriptiva. Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.1 [Agentes. Promotor, proyectista, otros técnicos.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.2 |[Informacién previa. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica,
otras normativas, en su caso.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2007

1.3 |Descripcion del Proyecto.

Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos previstos, relaciéon con el
entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, etc.

Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema
estructural (cimentacién, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el
sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Incluird listado de toda la normativa de aplicacién

Art. 1°, A.1, Decreto 462/71 sobre redaccién de proyectos y direccién de
obras de edificacion.

Expresion de la duracion prevista para las obras.

(Local)

Descripcion, en su caso, del mobiliario urbano, arboles, redes aéreas, galerias subterraneas, minas de agua 0 pozos que existan
en la finca, junto con un croquis acotado en el que se exprese la situacion, configuracion y medidas de los referidos accidentes del

(Local)

Justificacion especifica de que el proyecto prevé una dependencia para la recogida de basuras y reservas de espacios de
miento.

(A definir por el Ayuntamiento, ver MJRT, si se presenta un documento
complementario al Proyecto o no)

cion de aislamientos térmicos suficientes para la disminucién del consumo energético conforme a la normativa de
cion.

(Local)

Cumplimiento de las condiciones de aislamiento acuUstico previsto en la normativa reguladora.

(Local)

1.4 |Prestaciones del edificio. Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias béasicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

2 [Memoria Constructiva. Descripcion de las soluciones adoptadas:

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Sustentacion del edificio. Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el calculo de la parte del

2.1 . . . -
sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

3 [Cumplimiento del CTE. Justificacidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del
CTE. La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE. También se justificaran las
prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

3.1 |Seguridad en caso de incendio

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

4 |Cumplimiento de otros Reglamentos o Disposiciones

RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto
13/2007

4.1 |Accesibilidad

RD 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de
Barreras Arquitectonicas.

Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas
especificaciones técnicas de la Ley 8/1993.

RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas

4.2 [Seguridad contra Incendios en edificios no incluidos en Ambito de aplicacién del DB-SI (CTE)

Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos
industriales.R. D. 2267/2004.

4.3 [Otras normativas de caréacter local

(a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

| 5 |Anexos a la memoria de Industria, Servicios Publicos, Medio Ambiente, etc. (1)

(a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

(1) Cualquier especificacion del Proyecto que requiera una tramitacion especifica por otro departamento del Ayuntamiento u otro organismo actuante en esa materia, firmado por el redactor del Proyecto y formando parte integrante del

mismo.
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EXIGENCIA:

11.2.- PLANOS
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
0 |Indice de Planos, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.
1 |Plano de Situacién. Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacién del norte geogréfico. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
2 |Rlano de Emplazamiento. Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Incluir Plano Topogréafico de la parcela (2 ejemplares) acotando los linderos, las distancias a los edificios y/o puntos de referencia
préximos, y las cotas de nivel de la planta baja, con relacion a los espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

También debera incluir la vegetacion existente, y fundamentalmente el nimero y tipo de arboles, asi como su posibilidad de (Local)
recuperacion o integracion en la urbanizacion. (2 Ejemplares)
3 Plano de secciones generales de la parcela, rotulando las cotas de nivel de ésta, de las fincas colindantes y vias publicas, antes y (Local)
después de ejecutar las obras proyectadas.
4 |[Plano de Urbanizacién. Red viaria, acometidas, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Plantas Generales.
Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion|De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
de la funcionalidad de los espacios.
Escala 1:100. (2 Ejemplares) (Local)
Justificacion grafica y numérica del computo de edificabilidad y el perimetro de la méaxima ocupacion. (A def!nl_r por el Ayunte_lmlgr?to si se presenta un Plano de Condiciones
Urbanisticas donde se justifiquen)
Justificaciéon de DB SE, DB SL,J _(S| no se presenta plano especifico), DB HS, DB HR (si no se presenta plano especifico) y DB HE, en la C.T.E., R. D. 314/2006
parte referente a Proyecto Basico.
P, - RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto
Justificacién de Accesibilidad
13/2007
Justificacion de Infraestructuras de Telecomunicacién, en la parte referente a Proyecto Basico. R.D. Ley 1/1998 2?—_febrero— Infraestr_uctgras comunes en los Edificios para
el acceso a los servicios de Telecomunicaciones
6 |Rlanos de Cubiertas. Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
7 |Alzados y Secciones.
Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacién|De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
de la funcionalidad de los espacios.
Escala 1:100. (2 Ejemplares) (Local)
Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dara fachada el edificio. (Local)
Justificacién de DB SU (SI no se presenta plano especifico), DB HS, DB HR (si no se presenta plano especifico) y DB HE, , en la parte C.T.E., R. D. 314/2006
referente a Proyecto Basico.
P, - RD 556/1989, Ley 8/1993, Decreto 138/1998, RD 314/2006, Decreto
Justificacién de Accesibilidad
13/2007
8 [Planos Seqguridad en caso de incencios (DB Sl1) C.T.E., R. D. 314/2006
8.1 |Plano de Compartimentacion (DB SI-1) C.T.E., R. D. 314/2006
8.2 [Plano de Propagacion Exterior (DB S1-2) C.T.E., R. D. 314/2006
8.3 |Plano de Evacuacion (DB SI1-3) C.T.E., R. D. 314/2006
8.4 |Plano de reserva de recintos o espacios para alojamiento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (DB SI-4) [C.T.E., R. D. 314/2006
8.5 [Plano de Entorno del edificio (DB SI1-5) C.T.E., R. D. 314/2006
Otros planos (P.E.: Plano de Condiciones Urbanisticas, Planos de Seguridad de Utilizacién -DB SU, Planos de Proteccién frente al ruido . i
9 (a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)
DB HR, etc. )
11.3.- PRESUPUESTO O VALORACION EXIGENCI.A: . .
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1

Presupuesto aproximado. Valoracién aproximada de la ejecucion material de la obra proyectada por capitulos.

De acuerdo con la Parte I, Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

Esta documentacion se presentara tanto en papel como en soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato de
intercambio estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3. (3 Ejemplares)

(Local)
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Legislacion Considerada

Estatal
1) NORMAS DE CARACTER GENERAL
Ordenacién de la edificacion
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 6-NOV-1999
MODIFICADA POR:
Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2001
Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion
Articulo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2003

Caédigo Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
Correccion de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008
MODIFICADO POR:
Modificacién del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificaciéon
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda B.O.E.: 23-OCT-2007
Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

DB SE-AE. Seguridad estructural
Cadigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
DB SE-AE. Seguridad estructural - Acciones en la Edificacion.
Cadigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
DB SE-C. Seguridad estructural - Cimientos.
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB-SU-Seguridad de utilizaciéon (Secciones SU-1,SU-2,SU-3,SU-4,SU-5,SU-6,SU-7)
Cadigo Técnico de la Edificacion, REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB HS. Salubridad (Secciones HS-1, HS-2, HS-3, HS-4)
Cadigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

DB HR. Proteccioén frente al ruido

REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 23-OCT-2007

Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

DB HE. Ahorro de Energia (Secciones HE-1, HE-2, HE-3, HE-4, HE-5)
Cadigo Técnico de la Edificacion REAL DECRETO. 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)

REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 29-AG0O-2007 Correccion errores: 28-FEB-2008

2) AUDIOVISUALES Y ANTENAS

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios y de la actividad de instalaciéon de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

REAL DECRETO 401/2003, de 4 de abril, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

B.O.E.: 14-MAY-2003
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3) PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DB-SI-Seguridad en caso de Incendios (Secciones Sl 1, Sl 2, SI 3, Sl 4, SI 5, Sl 6)

Cédigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos industriales.

REAL DECRETO 2267/2004, de 3 Diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercic
B.O.E.: 17-DIC-2004

Correccion errores: 05-MAR-2005

4) BARRERAS ARQUITECTONICAS

Medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismc
B.O.E.: 23-MAY-1989

Comunidad de Madrid

1) NORMAS DE CARACTER GENERAL

Medidas para la calidad de la edificacion

LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 29-MAR-1999

2) BARRERAS ARQUITECTONICAS
Promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.
LEY 8/1993, de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.E.: 25-AG0O-1993
Correccion errores: 21-SEP-1993
MODIFICADA POR:
Modificacién de determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas
DECRETO 138/1998, de 23 de julio, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 30-JUL-1998
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierna
B.0O.C.M.: 24-ABR-2007 (Entrada en vigor a los 60 dias de su publicacién)
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Ficha 3. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO BASICO PARA LICENCIAS DE DEMOLICION (Indice del Proyecto)

Clasificacién de la documentacién

La documentacion para Licencia se clasifica en:

1. | DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO

La documentacion complementaria al Proyecto se clasifica en :

OTROS DOCUMENTOS TECNICOS (aquellos que requieren firma de Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente)

IMPRESQOS (aquellos que no se encuentran en el caso anterior)

Il. | DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO

.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PROYECTO BASICO

. ) P . EXIGENCIA:
1.1.- OTROS DOC. TECNICOS (Requieren firma por Técnico competente y visado ) .
(Req P P Y ) Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1 [Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente cumplimentada (firmado por Técnico autor del Proyecto, no visado) (Local)
2 |Declaracion responsable del autor de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable R.D. Art. 47 y Ley 9/2001 Art. 154.
3 |Hoja/s de Direccién/es Facultativa (Local)
1.2.- IMPRESOS (No requieren firma del Técnico ni visado, solo constancia) EXIGENCIA: . .
Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1 [Impreso normalizado de hoja de datos basicos debidamente cumplimentado y firmado (Local)
2 [Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de los tributos municipales aplicables. (Local)
3 |Estadistica de Edificacion y vivienda, segin impreso normalizado. Ley 4/90, de 29 de junio, de Presupuestos Generales del Estado 1990
4 |Descripcion fotografica en color, que permita observar la correcta adecuacion del edificio proyectado a su entorno. (Local)
5 |Cédula Urbanistica (Local)
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11.- DOCUMENTACION A INCLUIR EN PROYECTO DE EJECUCION

11.1.- MEMORIA

EXIGENCIA:
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.

0 |lndice de Memoria, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.

1 |Memoria descriptiva. Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte 1,
Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.1

Agentes. Promotor, proyectista, otros técnicos.

Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte 1,
Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.2

Descripcion de la edificaciéon a demoler.
Descripcion general del edificio, uso del edificio, relaciéon con el entorno.
Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema
estructural (cimentacioén, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacién, el sistema envolvente,
el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios, para determinas los trabajos de derribo.

Por analogia con proyectos de edificacion, adaptado de acuerdo con la Parte I,
Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006

1.3

Memoria explicativa de las caractristicas de los trabajos, con indicacién y coordinacién de los mismos, orden de demolicién,

modo de ejecucién, medidas generales de seguridad.

art 5,6. 2; RD 2512/1977, de 17 junio, Contenido documental de los trabajos de

1.4

En demoliciones parciales, estado general de la edificaciéon. Estado de los colindantes (medianerias)

Justificacién, en su caso, de la Producciéon y Gestiéon de Residuos de Demolicion

los arquitectos, derogado unicamente en cuanto a las tarifas de honorarios.

R.D. 105/2008 Produccién y Gestién de los Residuos de Demolicién

1,5

Justificacién, en su caso, Memoria medioambiental 6 estudio de Impacto Ambiental

Ley 2/2002, 19 junio, Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid

1,6

Plan de Gestién de Residuos de Demolicién

R.D. 2690/2006 Gestion de los Residuos de Demolicion de la Comunidad de
Madrid

Incluira listado de toda la normativa de aplicacion

Art. 1°, A.1, Decreto 462/71 sobre redacciéon de proyectos y direcciéon de obras
de edificacion.

Expresién de la duracién prevista para las obras.

(Local)

2 |Cumplimiento de otros Reglamentos o Disposiciones

2.1]

Otras normativas de caracter local (patrimonio, area de proteccion,etc)

(a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

| 3 |Anexos a la memoria de Industria, Servicios Publicos, Medio Ambiente, etc. (1)

(a definir por el Ayuntamiento, ver MJRT)

(1) Cualquier especificaciéon del Proyecto que requiera una tramitacion especifica por otro departamento del Ayuntamiento u otro organismo actuante en esa materia, firmado por el redactor del Proyecto y formando parte integrante del mismo.
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EXIGENCIA:

11.2.- PLANOS
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
0 |Indice de Planos, con los apartados relacionados a continuacién como minimo.
1 [RPlano de Situacién. Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacién del norte geogréafico Por analogia con proyectos de edificacion, adaptado de acuerdo con la Parte I,
—— i i Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
. e . . . . Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte I,
Plano de Emplazamiento. Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc. .
2 9 Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
. L i . Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte I,
Plano de Urbanizacién. Red viaria, acometidas, etc. .
- Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Plantas Generales , planos de Cubiertas, Alzados y Secciones Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte I,
Acotadas, con indicacién de escala y de usos, en su estado actual, y final en el caso de demoliciones parciales. Anejo I del C.T.E., R. D. 314/2006
Escala 1:100. (2 Ejemplares) (Local)
Escala 1:100. (2 Ejemplares) (Local)
Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dara fachada el edificio. (Local)
11.3.- PRESUPUESTO O VALORACION EXIGENCI.A: . .
1. Normativa Estatal, Comunidad de Madrid y Local.
1 . P . Por analogia con proyectos de edificacién, adaptado de acuerdo con la Parte |
Mediciones y Presupuesto . Por capitulos a precios actuales de mercado. . ! ’
icl Hpu pitulos a preci u Anejo | del C.T.E., R. D. 314/2006
Esta documentacion se presentara tanto en papel como en soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato Local
de intercambio estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3. (3 Ejemplares) (Local)
Legislacion Considerada
PROYECTO DE EJECUCION
Estatal

NORMAS DE CARACTER GENERAL

Ordenacién de la edificacion

LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 6-NOV-1999

MODIFICADA POR:

Modificacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2001

Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

Articulo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-2003

Cédigo Técnico de la Edificacion

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006
Correccion de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008

MODIFICADO POR:

Modificacién del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda B.O.E.: 23-OCT-2007

Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007
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MEDIO AMBIENTE

PRODUCCION Y GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
Produccién y gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 13-FEB-1997

Evaluacion ambiental
LEY 2/2002, de 19 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.E.: 24-JUL-2002
B.O.C.M. 1-JUL-2002

Regulacion de la gestién de residuos de construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid
ORDEN 2690/2006, de 28 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
B.O.C.M.: 14-AGO-2006

Correccioén de errores: B.O.C.M.: 2 de octubre de 2006

ANDAMIOS

Requisitos minimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservacion de los andamios tubulares utilizados en las obras de construccién
ORDEN 2988/1988, de 30 de junio, de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid

B.O.C.M.: 14-JUL-1998

SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION.
Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 25-OCT-1997

MODIFICADO POR:

Modificacién del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajc
temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia. B.O.E.: 13-NOV-2004

Modificacién del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.
REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 29-MAY-2006

Disposicién final tercera del REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la Construccion
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 25-AGO-2007

Prevencién de Riesgos Laborales
LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 10-NOV-1995

DESARROLLADA POR:

Desarrollo del articulo 24 de la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de coordinacién de actividades empresariales
REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

B.O.E.: 31-ENE-2004

Reglamento de los Servicios de Prevencion
REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 31-ENE-1997

MODIFICADO POR:

Modificacién del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 1-MAY-1998

Modificacién del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 29-MAY-2006

17/02/2009 4



Senializacién de seguridad en el trabajo
REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo
REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

MODIFICADO POR:

Modificacién del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajc
temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 13-NOV-2004

Manipulacién de cargas
REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

Utilizacién de equipos de trabajo
REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 7-AGO-1997

MODIFICADO POR:

Modificacién del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajc
temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 13-NOV-2004

Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto
REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 11-ABR-2006

Regulaciéon de la subcontratacion
LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 19-OCT-2006

DESARROLLADA POR:

Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccién
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

B.O.E.: 25-AGO-2007

Correccion de errores: 12-SEP-2007
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